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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتاداا ادد ة لمالموبةبفي ك ارا تتفي ال تترلما لمالمةالتتواا ال، لمذلا  ن لمرلق ع   ري   

ألم ع   ري  توبل  الأجهزة الذالفي " فرص " با تتتتتتتتتتخااب ألتتتتتتتتت   وا    Furas.momra.gov.saالمةقع الال، لمذي 

م  المستخمر ألم م  يوةضه لمي،تب عبله ا م المستخمر لمعاةاذه      ي ن فلقدم الأل   ك ظرف مختةم لممغب   الضمان البا، 

لمأرقام هةاتوه لمرقم الوااس ن ك المةعد لمالم،ان المعب  عاه لوتح المظاريف مع إرفاق لتتتةرة الضتتتمان البا،ي ك المةقع  

 الال، لمذي الم ار إلله

 هل موقع؟ هل مرفق؟ المستند م

   نمةرج العواب 1

  تةال  رسمي مةث  )إرا قام بالتةقلع عبى العواب لممرفقاته شخص غير مقدم العواب( 2
 

   إثباا أن المسئةل ع  ال رافي ألم لمالبها الذي لمقع عبى العواب لديه الصلاحلفي لبتةقلع  3

    لةرة  اريفي الموعةل م  السج  التجاري 4

   الأجابي إرا اان المستخمر غير  عة ي الا تخمارلةرة م  ر صفي  5

   الرقم الضريبي لبما أة 6

7 

الستتعة ي  تتاري الموعةل لمدة لا تق   الباق المرازي وا  ضتتمان با،ي م  باق معتمد لد  

ق  ع  )           90ع  ) مفي لا ت ظاريف ن لمأن ي،ةن بقل تاريخ ادد  لوتح الم ما  م  ال م  ( %25( ية

 .قلمفي العواب الساةي

 

 

    . لةرة م  شها ة الزااة لمالد    اريفي الموعةل 8

    لةرة م  شها ة الاش اك بالغرففي التجاريفي  اريفي الموعةل 9

    لةرة م  ال ها ة الصا رة م  م،تب التأملااا الاجتماعلفي 10

   لةرة م  شها ة الالتزام بالسعة ة  11

   "صبةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي "فر أي مستاداا أ ر  تتوببها 12

( م  %25ألم ت،ةن قلمفي الضمان أق  م  )البا،ين  أل   وتتا  الضمان عوتتاب لا يرف  به أييستبعد مبحةظفي:  -

ألم ي،ةن  اري الموعةل لمدة أق  م   ا بغير ا م المستخمرنألم ي،ةن  وا  الضمان مقدمً الساةينقلمفي العواب 

 .لبمستخمر الح  ك الاع اض عبى الا تبعا  يةما  م  التاريخ ادد  لوتح المظاريفن لمللس( تسعةن 90)
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 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع
 ادد  الا تتاا حستتب المستتتخمر قب  م  لملتتلاذته لمت تتغلبه إذ تتا   المرا  الم تترلم  هة

 (. ،ني تجاري)

 .له ادد  الا اا عبلها يقام لمالتي نها الأماذفيتحد  أرض هة الموقع

 الببدياا لمالإ ،انلمزارة  الوزارة

 أماذفي ماوقفي القصلم   الأمانة

 لمت غل  مخ  هذ  الم رلمعاا  إ ارة شرافي ألم مؤ سفي مر صفي تزالمل ذ اا هة طاءـدم العـمق

 المستثمر
له ممار تتتتفي أذةا  الا تتتتاا  هة ال تتتتخص رلم الصتتتتوفي الوبلعلفي ألم الاعتباريفي الذي     

 التجاري لمالا تخماري بمةجب الأذظمفي لمالبةائح راا العلاقفي.

المباني السكنية 

 التجارية 

المخصتتصتتفي لبستت،  عبى عد  م  الةحداا  تحتةي  لمري مباذي م،ةذفي م  أاخر م  

لمف  تصتتتتتتتالف اة   الأرضتتتتتتتين)لمحدتين عبى الأق ( التي تعبة محلاا تجاريفي بالدلمر 

 Bن    R2البااب السعة ي ضم  فئتي الإشغال 

 العامة المنافسة

لا تخمار العقاراا الببديفي لمالخدماا المرتبوفي بها   المستخمري  فتح المجال لبماافسفي بين  

الصتتتتتتا رة بمةجب أح،ام لائحفي التصتتتتتترف بالعقاراا الببديفي  الإعلان لمف ع   ري  

لمالتعبلماا هتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتن 29/06/1441( لمتاريخ 40152الأمر السامي ال،ريم رقم )

 .لمالألمامر راا الصبفي المالقراراالتاولذيفي لها لمجملع التعبلماا 

     تقديم المستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتخمري  عواباتهم ك الماافستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتفي ع   ري  المةقع الال، لمذي  المنافسة الالكترونية 

furas.momra.gov.sa ألم ع   ري  توبل  الأجهزة الذالفي " فرص" 

 ارا في ال رلما لمالمةالواا راسةـالك
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 حتى إيجار السنة الأولى المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فله الا ر تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي عبى اما هة محد  

 مع مراعاة التمديد  "فرص"
 

 موعد فتح المظاريف
عبى بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي اما هة محد  

 مع مراعاة التمديد "فرص"
 

  الأماذفيتحد    المنافسةإعلان نتيجة 

  الأماذفيتحد    ةموعد الإخطار بالترسي

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

 الأماذفي  لال خمستتتتتتتفي ع تتتتتتتر يةما  م  تاريخ إشتتتتتتتعار   

لبمستتتتخمر بمراجعتهان فلمن ر يراجع ير تتت  له إشتتتعار  

 ذهائين لميعوي مهبفي إضافلفي خمسفي ع ر يةما .

 

   لال شهر م  تةقلع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

م  تاريخ تسبلم العقار بمةجب محضر تسبلم مةقع م      

لمالمستتتتتتتتخمرن لمإرا ر يتم تةقلع المستتتتتتتتخمر عبى  الأماذفي

محضتتر تستتبلم العقار يتم إشتتعار   ولا  لمتحستتب بدايفي  

  ريان مدة العقد م  تاريخ الإشعار.

 

  عاد تةقلع العقتتتتتتتتتتتتتتد السنة الأولىــــ  موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم .1

   ع   ري  الماافستتتتتفي الإل، لمذلفيعبى المستتتتتتخمري  ك  رح ماافستتتتتفي عامفي  أماذفي ماوقفي القصتتتتتلمترغب  

التوالتل     ن لمف  شمال مراز لتحي حي الإ ت،ان بمديافي بريدة    ت،ني تجاري لمت تغل  لملتلاذفي مباى    لإذ تاب 

 بهانالمبلافي ك ارا تتفي ال تترلما لمالمةالتتواا المرفقفين لمالتي تةضتتح المعبةماا التي لمب عبى المستتتخمري  الإحا في 

 الماافسفي.لممراعاتها عاد تقديم عواباتهم لهذ  

بالمستخمري  القرابة المتأذلفي لمالدقلقفي لب،را في لبتعرف عبى الاش ا اا لمالمةالواا الوالفين        الأماذفيلمتهلب 

لمالجةاذب القاذةذلفي لبعقدن لمالتزاماا المستتتتتتتتتخمرن بما ت،اه م  تقديم عواب مدرلمه يتلح له الوةز بالورلتتتتتتتتفي  

 أهدافها. للأماذفيالا تخماريفي المتاحفي ن لم ق  

عبى أيفي ا تتتتوستتتاراا ألم ا تتتتلضتتتاحاا م  المستتتتخمري  الراغبين ك   ةل الماافستتتفين   بالر   الأماذفيلمترحب 

 لمت،  تقديم الا توساراا ألم الا تلضاحاا بلمحد  الورق التاللفي:

   لمتقديم الا توسار م،تةبا: بالأماذفيالتةجه إلى الإ ارة المذاةرة أ ذا 

  أماذفي ماوقفي القصلم -للا تخمارااالإ ارة العامفي  -

 51431الرمز البريدي:  -1119ص . :  -0163251550فااس:  -0163265000هاتف:  -

  Furas.momra.gov.saألم م   لال المةقع الال، لمذي  -

 ألم ع   ري  توبل  الأجهزة الذالفي " فرص " -

 ألم م   لال بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي "فرص" -
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 الإسكان  الحي

 5ثرقم  القطعة 

 سكني تجاري النشاط 

 2م( 1451) :المساحة   أرض فضاء :نوع الموقع 

 (11/2بالبند رقم ) انمرفق والرفع المساحي بطاقة وصف الموقع

 

 :معاينة الموقع على الطبيعة

  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس

دراسة وافيه بم وكافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يق

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.ووشاملة وتصور كامل عن الموقع 

  على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل

  .والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسةالخدمات 
 

 بيانات أخرى :

 بل يجب  "السكني التجاريالمشروع" المبنى وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ أعمال الإنشاءات  رلا يؤث

قبل البدء بتنفيذ المشروع وتمهيد وتسوية الموقع على حسابه الخاص  على المستثمر معالجة تلك الاشغالات

 والأمانة غير ملزمة بذلك.

  من الأمانة قبل البدء في تنفيذ  للمبنى السكني التجاريالتصاميم المعمارية والإنشائية  باعتماديلتزم المستثمر

 .المشروع

 ة للدفاع المدني والجهات ذات العلاقة قبل البدء في يلتزم المستثمر بأخذ التصاريح اللازمة من المديرية العام

 التنفيذ.

  ولا يسمح بعمل مداخل للمحلات  التجاري،جهة الشارع  الجزء التجاري من المشروع محلاتيجب أن تكون مداخل

 جهة الشوارع السكنية

 ونسب مسموحة، استعمالاتمن  والمخطط المعتمد بالمنطقة البناء يجب على المستثمر الالتزام بوثائق وأنظمة 

ارتفاع  وأقصى الادوار والخلفية وعدد والجانبية الأمامية والارتدادات العلوية، والأول والملاحق الأرض البناء بالدور

 .مواقف السيارات التي يجب توفيرها في داخل حدود الموقع للمبنى ومعدلمسموح 
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3

 :الماافسفيم     له   ةل  1/  3

ا تبعا  المستخمر الذي     للأماذفيلم    نالماافسفي  ك هذ  التقدملمال رااا   لبمؤ ساا       1/  1/  3

لمدة  قضتتتتتائلفينيخبت تعخر  ك م تتتتترلم  ا تتتتتتخماري ر،م ألم قرار ذهائي لتتتتتا ري  م  جهفي   

 م  تاريخ الح،م ألم القرار. ) اتين(

 الأجابي.يسري عبي ال رااا لمالمؤ ساا غير السعة يفي ذظام الا تخمار  2/  1/  3
 

 العواب:لغفي  2/  3

ا ااذت البغفي العربلفي هي البغفي الرسملفي ك الممب،في العربلفي الستتتتتتتتتتتتعة يفي فعبي مقدم العواب  لم 1/  2/  3

بما ك رلق العواب لمجملع  الم تتتتتتتتتترلم نالالتزام بالتعام  بها ك جملع الم،اتباا المتعبقفي بهذا 

لمبلاذاته لميستتتتتخني م  رلق ال،تالةجاا الخالتتتتفي بالمعداا لمالأجهزة التي لمةز أن   مرفقاتهن

 ت،ةن بالبغفي الإنجبلزيفي.

 ري  ك حال التقدم بمستتتتتتتتتتتتتتاد بأي لغفي أ ر  غير العربلفي يتم ترجمته إلى البغفي العربلفي ع   2/  2/  3

قدم  ح            م له ك  مد لميعتبر الاص العربي هة المعةل عب تب ترجمه معت واب م   لال م، لفي  الع ا

 الا تلاف ألم الالتباه ك المضمةن.

 العواباا:م،ان تقديم  3/  3

ن لمك حال عبر بةابفي الا تتتخمار ك المدن الستتعة يفي "فرص"تُقدم العواباا ع   ري  الماافستتفي الإل، لمذلفي 

تعذر تقديم العواب ع   ري  الماافسفي الإل، لمذلفي لأ با  فالفين يقدم العواب ك يةم لممةعد لمم،ان فتح   

يف المعب  عاه ك الماافستفي الإل، لمذلفي  ا   ظرف مختةم بال تمع الأ ر لمي،تب عبله م  الخارج   المظار

ا تتتتتم الماافستتتتتفي لما تتتتتم المستتتتتتخمر لمعاةاذه لمأرقام هةاتوه لمرقم الوااس مع تقديم ما يخبت  تتتتتدا  قلمفي    

 لمف  العاةان التالي:  للا تخمارااالإ ارة العامفي ال،را في بمقر 

 ري  المبق عبدالعزيز  -بريدة -القصلم -أماذفي ماوقفي القصلم  

 51431الرمز البريدي:  -1119ص . :  -0163251550فااس: -0163265000:  هاتف 
 

 :مةعد تقديم العواباا 4/  3

ك المدن  لمبةابفي الا تتتتتتخمارالرسملفي ن  بالصتتتتتحفلمب أن تقدم العواباا حستتتتتب المةعد ادد  بالإعلان 

 "فرص السعة يفي "

 : المظاريف فتحمةعد  5/  3

ك المدن  لمبةابفي الا تتتتتتتتتخمارالرسملفي ن  بالصتتتتتتتتحفحستتتتتتتتب المةعد ادد  بالإعلان  مةعد فتح المظاريف

 ".فرص السعة يفي "
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 تقديم العواب : 6/  3

يٌقدم العواب ع   ري  الماافسفي الإل، لمذلفي نلميتم إرفاق ا  المستاداا الموبةبفي ك ارا في     1/  6/  3

 ال رلما لمالمةالواا إل، لمذلا .

ك حال تعذر تقديم العواب ع   ري  الماافستتتتتفي الإل، لمذلفي لأ تتتتتبا  فالفي ن يقدم العواب ك  2/  6/  3

يةم لممةعد لمم،ان فتح المظاريف المعب  عاه  ا   ظرف مختةم بال تتتتتتتتتتتتتمع الأ ر لمي،تب 

عبله م  الخارج ا م الماافسفي لما م المستخمر لمعاةاذه لمأرقام هةاتوه لمرقم الوااس مع تقديم      

قلمفي ال،را تتفين مع ضتترلمرة قلام المستتتخمر بتقديم بلالا م   لال التةالتت  مع ما يخبت  تتدا  

ألم ع   ري  البريتتتتتتد الال، لمذي  199040مراز الاتصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتال  عبى الرقم 

inv@momra.gov.sa   . لمتقديم ما يخبت رلق عاد تقديم العواب لمرقلا 

عفي ألم اتابفي بالمدا ن عبى المستتتتتخمر ا تتتتتلواب نمةرج العواب المرف  بالدقفي اللازمفين لمرلق  با  3/  6/  3

 لمالالتزام التام بما تقضى به الباة  الةار ة ب،را في ال رلما لمالمةالواا لممبحقاته.

لمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتب ترقلم لوحاا العواب لممرفقاته لمالتةقلع عبلها م  المستخمر ذوسهن ألم ال خص    4/  6/  3

صدقا م        ل  التوةيض م شخص موةض لمب إرفاق أ الموةض م  قببهن لمإرا قدم العواب م  

 في التجاريفين ألم مصحةبا بةاالفي شرعلفي.الغرف
 

 

 اتابفي الأ عار : 7/  3

 لمب عبى المستخمر عاد إعدا  عوائه أن يراعى ما يبي:

لملا لمةز له إجراب أي  أن يقدم الستتتعر بالعواب لمفقا  لمتوبباا ارا تتتفي ال تتترلما لمالمةالتتتواا 1/  7/  3

مةالتتتواتها لميستتتتبعد  ألم  الماافستتتفيتعدي  ألم ابداب تحوظ عبلها ألم القلام ب تتتوب باد م  باة  

 .الظرف المخالف لذلق

 تدلمن الأ عار ك العواب أرقاما  لماتابفي )حرلمفا ( بالريال السعة ي. 2/  7/  3

لا لمةز لبمستتتخمر ال، تتون ألم ادةن ألم الومسن لمأي تصتتحلح ألم تعدي  ك عرض الستتعر    3/  7/  3

 .لمب أن تعا  اتابته م  جديد بالحرلمف لمالأرقامن لمالتةقلع عبله 

 :مدة  ريان العواب  8/  3

الح  ك  بب مد  لمللأماذفييةما  م  التاريخ ادد  لوتح المظاريفن  تستتتعةنيةما (  90مدة  تتتريان العواب )

 تتتريان العواب إرا ما اقتضتتتت الضتتترلمرة رلقن لميبقى العواب ذافذ الموعةل لمغير جائز الرجة  فله م  لمقت 

 تقدتهن لمحتى ذهايفي مدة  ريان العواب.

 الضمان: 9/  3

 نالساةيم  قلمفي العواب  (%25با،ي مع العرض بقلمفي لا تق  ع  ) ضماندم تتتتتتتتتتلمب أن يُق 1/  9/  3

السعة ين لمأن ي،ةن  الباق المرازيد  تتتتتتتت لميقدم ك ش،   وا  ضمان م  باق معتمد ل

 لمن  نالأماذفيةن لماجب الدفع عاد ألمل  بب م  تتتتتتتتتت غير م رلمان لمغير قاب  للإلغابن لمأن ي،
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  تتاما لمب أن ي،ةن  وا  الضمان  اريا  لمدة لا تق نم قضائيتتالحاجفي إلى إذذار ألم ح،

 ن لمقابلا  لبتمديد عاد الحاجفي.( يةما  م  التاريخ ادد  لوتح المظاريف90)

ا  الضمانن ألم ت،ةن قلمفي الضمان أق  م  تتتتتتتتاب لا يرف  به أل   وتتتتتتتت  عوتتتتتتتتيستبعد ا 2/  9/  3

 ا م المستخمرن لمللس   ن ألم ي،ةن  وا  الضمان مقدما بغير ( م  قلمفي العواب الساةي 25%)

 لبمستخمر الح  ك الاع اض عبى الا تبعا .
 

 مةعد الإفراج ع  الضمان: 10/  3

ناما  بال  تتلفي عبى العرض الماا تتب الماافستتفيير  الضتتمان لألتتحا  العواباا غير المقبةلفي فةر البت ك 

 ير  لصاحب العواب المقبةل فةر تسديد أجرة السافي الألملى لم تةقلع العقد.

 العواب :مستاداا  11/  3

 -:لمب عبى المستخمر ا تلواب لمإرفاق المستاداا التاللفي لمبال تلب الةار  رار 
 

 نمةرج العواب لمالتةقلع عبله م  المستخمرن ألم مم  يوةضه لذلقن مع إثباا تاريخ التةقلع. 1/  11/  3

توةيض ألم تةال   ا   بةابفي فرصن لمرلق إرا قام بالتةقلع عبى العواب لممرفقتتتتتتاته شختتتتتتص   2/  11/  3

 المستخمر.غير 

 التجاري.لةرة  اريفي الموعةل م  السج   3/  11/  3

 لةرة م  ر صفي الا تخمار الأجابي إرا اان المستخمر غير  عة ي. 4/  11/  3

) بقا لب تترلما الةار ة ك الباد  الباق المرازي الستتعة ي  وا  ضتتمان م  باق معتمد لد  5/  11/  3

 أعلا (. 3/9

 شرافي ألم مؤ سفي.لةرة م  شها ة الزااة لمالد    اريفي الموعةل إرا اان المستخمر  6/  11/  3

لتتةرة م  شتتها ة الاشتت اك ك الغرففي التجاريفي  تتاريفي الموعةل إرا اان المستتتخمر شتترافي ألم       7/  11/  3

 مؤ سفي.

لةرة م  ال هتتا ة الصتتا رة م  التأملاتتاا الاجتماعتتلتتفي يخبتتت فلهتتا أن ال تتراتتفي/المؤ تتسفي             8/  11/  3

ملع التزاماتها المتقدمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتفي مسجبفي ك المؤ سفي العامفي لبتأملااا الاجتماعلفي لماذها قامت   

 تجاهها ألم إرفاق ما يخبت أذها لا تخضع لأح،ام هذا الاظام.

 ذسخفي م  شها ة الالتزام بالسعة ة. 9/  11/  3

 الرقم الضريبي لبما أة 10/  11/  3

 أي مستاداا أ ر  توببها بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي "فرص". 11/  11/  3
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 بال،را في: را في ال رلما الةار ة  1/  4

  را في باة  ارا في ال رلما لمالمةالواا الةار ة  را في لمافلفي لم قلقفين لمإعدا  العرض         مقدم العوابعبى 

ك ا تتتبعا   للأماذفيلمفقا لما تقضتتي به هذ  ال تترلما لمالمةالتتواان لمعدم الالتزام بذلق يعوي الح    المالي 

 .المقدم  العواب

 :الماافسفيالا توسار حةل بلاذاا  2/  4

ك حالفي غمةض ألم عدم لمضتةح أي باد م  باة  الماافستفين لمب عبى مقدم العواب  الا تتوستار م  الأماذفي     

 ولًا لبحصتتتتةل عبى الإيضتتتتاح اللازم قب  تقدته لعوائهن لمرلق بمدة لا تق  ع  ع تتتترة أيام م  التاريخ 

بفي ل،  م  اشتتتتت   الاهائي ادد  لتقديم العواباان لم تتتتتتقةم الأماذفي بالر  عبى الا تتتتتتوستتتتتاراا اتا

ارا تتفي ال تترلما لمالمةالتتواا ك مةعد أقصتتا  ع تترة أيام قب  المةعد ادد  لوتح المظاريفن لمل  يعةل   

ع   ري  المةقع  الا توساراا   عبى أيفي ا توساراا ألم إجاباا شوةيفين اما ت،  لمقدم العواب تقديم      

 الفي " فرص".( ألم ع   ري  توبل  الأجهزة الذFuras.momra.gov.saالال، لمذي )

 :المةقعمعايافي  3/  4

عبى مقدم العواب لمقب  تقديم عوائه أن يقةم بمعايافي المةقع مح  الماافسفي معايافي تامفي ذافلفي لبجهالفين لمف   

حدلم   المعتمدةن لمأن يتعرف تعرفا  تاما  عبى ألمضتتتتتاعه الستتتتتائدة به لمالاشتتتتت ا اا لمالارتدا اا لمالأذظمفي  

ااففي الاشتتتتتتتتتتتتتتتتتت ا اا راا العلاقفي قب  التقدم بعواب  لميعتبر مقدم المعمةل به بالماوقفين لمالتعرف عبى 

العواب قد ا تتتتةفى هذا ال تتترا بمجر  تقدمه بعواب ن رل  لا    له لاحقا  الا عاب ألم الاحتجاج بأيفي 

 جهالفي بخصةص المةقع لمالأعمال المتعبقفي به.
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  .5
 

 لمتعدي  ال رلما لمالمةالواا: الماافسفيإلغاب   5/1

قب  فتح المظاريف بعد أ ذ مةافقفي لاحب الصلاحلفي إرا اقتضت المصبحفي العامفي  إلغاب الماافسفي للأماذفي   

. لم   لها الإضاففي ألم الحذف ألم التعدي  لمضمةن أي باد م  باة  ارا في ال رلما ألم لدلماعي التخولو رلق

بمةجب  وا  ألم إ وار إلى جملع ال رااا ألم المؤ ساا التي قامت ب راب ارا في  لمالمةالواا لممبحقاتها

عبى أن تعتبر أيفي إضاففي ألم حذف ألم تعدي  تم إ وار ال رااا  المظاريفنال رلما لمالمةالواان لمرلق قب  فتح 

 ألم المؤ ساا به جزب لا يتجزأ م  هذ  ال رلما لمالمةالواا لممبزما  لجملع المتاافسين.

 مةعد فتح المظاريف: لتأج  5/2

  تخورالأماذفي تأجل  تاريخ لممةعد فتح المظاريف إرا ما  عت الضرلمرة إلى رلقن لمإرا تقرر رلق فلمن  للأماذفي    

 إل، لمذلا  عبر بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي "فرص".جملع مقدمي العواباا بالتأجل  

 العواب:  حب 5/3

 مةعد فتح المظاريف. لا    لبمستخمر  حب عواب  قب  

 

  العواب: تعدي  5/4

م  لتتتتتتتاحب العواب بةجة   ا عابلا لمةز لبمستتتتتتتتخمر إجراب أي تعدي  ك عوائه بعد تقدتهن لمل  يبتوت إلى أي  

 تقدته. عوائه بعد وأ ك 

 

 :حضةر جبسفي فتح المظاريف  5/5

ن لملمب أن ي،ةن المادلم  الموةض لحضةر حضةر جبسفي فتح المظاريف ك المةعد ادد  مادلمبفي   لبمستخمر ألم  

جبسفي فتح المظاريف  عة ي الجاسلفين مصحةبا  بةاالفي شرعلفي ألم توةيض م  مدير ال رافي ألم المؤ سفي مصدقا  م  

 لا    الاع اض لم  ر  ضر الجبسفي. التجاريفيالغرففي 
 

  ريفي المعبةماا: 5/6

جملع المعبةماا لمالمستتتتاداا المقدمفي م  المستتتتخمري  ع   ري  الماافستتتفي الإل، لمذلفي تتمتع ب،ام  الستتتريفي ن لملا  

ت،  لأي  رف ألم جهفي الا لا  عبلها  تتتتتتتتتة  ك يةم لممةعد فتح المظاريف لمرلق م  قب  المخةل لهم ذظاما  لد  

 .الأماذفي
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 :لمالتعاقدال  لفي  6/1

بعد أن تست،م  لجافي فتح المظاريف إجراباتها تقدم العرلمض إلى لجافي الا تخمار لدرا تهان لمتقديم  1/  1/  6

 التةللفي لصاحب الصلاحلفي بال  لفي ألم الإلغاب ألم الموالمضفي.

يتم إ وار م  ر ت عبله الماافسفي لمراجعفي الأماذفي  لال خمسفي ع ر يةما  م  تاريخ الإ وار  2/  1/  6

اان لمإرا ر يراجع  لال هذ  المدةن ير   له إ وار ذهائين لميعوى مهبفي خمسفي لا ت،مال الإجراب

ع ر يةما  أ ر ن لمفى حالفي تخبوه ع  مراجعفي الأماذفي بعد المدة الإضافلفي يتم إلغاب حقه ك التأجير 

 لممصا رة الضمان.

اذي باوس لمةز للأماذفي بعد أ ذ مةافقفي لاحب الصلاحلفي تر لفي الماافسفي عبى لاحب العواب الخ 3/  1/  6

 قلمفي العواب الألملن الذي ر ت عبله الماافسفي إن ر يست،م  الإجراباا  لال المدة ادد ة.

لمةز للأماذفي التوالمض مع ألحا  العرلمض الأعبى إرا تسالم  عرضان ألم أاخر لمااذا أعبى  4/  1/  6

 لا .العرلمضن ألم إرا اق ن أعبى العرلمض بتحوظ ألم تحوظاان ألم إرا ااذت العرلمض غير ماا بفي مال

الببديفي  بالعقاراالمةز لبجافي الا تخمار حسب الصلاحلاا المخةلفي لها بمةجب لائحفي التصرف  5/  1/  6

هت التةللفي بلملغاب 29/06/1441( لمتاريخ 40152الصا رة بمةجب الأمر السامي ال،ريم رقم )

 الماافسفي العامفي ك أي م  الحالاا الآتي بلاذها:

 تصرف بالعقار.الألملى: إرا اقتضت المصبحفي العامفي لمقف ال -

 الخاذلفي: إرا تبين لبجافي أن جملع العرلمض المقدمفي غير ماا بفي. -

 الخالخفي: إرا ر يتةل  إلى ذتلجفي ع   ري  الموالمضفي مع المتاافسين. -

لماان العائ  بسبب الأماذفي لمثبت رلق  ك حالفي  رأ بعد ال  لفي أي عةائ  تحةل  لمن تاولذ الم رلم  6/  1/  6

ألم العقد  الماافسفيإعا ة ما  فعفي المستخمر لماتخار الإجراباا الاظاملفي لإلغاب  الأماذفيفلمن عبى  ذظاما 

لمك هذ  الحالفي يتم تعةيض المستخمر ع  قلمفي الما آا المقامفي بالمةقع بعد احتسا  مدة  اةاا 

اريخ اذقضاب العقد لمذسبفي اهلاك المباذي ن لمإعا ة القلمفي الإلماريفي المتبقلفي م  تاريخ إلغاب العقد إلى ت

 ) ك حلاه( لمزير ال ؤلمن الببديفي لمالقرلميفيبما جاب بتعملم سمة  لمرلق إعمالا  اذتهاب السافي التعاقديفي 

لمعبى  العقد ألم الم رلم هت الخاص بةجة  عةائ  تحةل  لمن تاولذ 1/6/1435( ك 28651رقم )

لمما ي تب عبله م   أذه أ بع عبى التعملم لمتعديلاته الماافسفيالمستخمر أن يقب  بذلق لمبمجر    ةله 

 . قب  لمبعد رلقإجراباا 

 المةقع:تسبلم  6/2

لبمستخمر بمةجب محضر تسبلم مةقع م  الورفينن لمرلق بعد تةقلع العقد  يتم تسبلم المةقع 1/  2/  6

لمب تتتتتتترا ألا تزيد المدة م   رلقن ةل  لمن  الأماذفيمباشتتتتتتترة ما ر ي،  هااك عائ  لد  

 تاريخ تةقلع العقد لمتاريخ الا تلام ع  شهر لماحد.

بلمر تتتال إشتتتعار    الأماذفيك حال تأ ر المستتتتخمر ع  التةقلع عبى محضتتتر تستتتبم المةقع تقةم     2/  2/  6

 عاةاذهن لمتحسب بدايفي مدة العقد م  تاريخ الإشعار. وى لبمستخمر عبى 
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 لبمةقع:تةلل  الخدماا  1/  7 

 مسئةللته عبى لبمةقع( لمغيرها........ هاتف لحين لرف ملا ن اهربابن) الخدماا تةلل  المستخمر يتةلى

 ال،هرباب ا تهلاك ت،اللف يتحم  اما بذلقن المرتبوفي لمالر ةم الت،اللف ااففي لميتحم  الخالفين

 بالأماذفي المعالفي الإ ارة مع رلق ك ياس  أن المستخمر لمعبى الأ ر ن الخدماا لمااففي الصحي لمالصرف لمالماب

ي تب عبى الأماذفي أيفي التزاماا ك حال تأ ر المستخمر ك إيصال الخدماا ألم عدم  ن لملاالصبفي راا لمالجهاا

 تةفرها ألم أيفي عقباا يةاجهها حلال رلق.
 

 :لبتاولذالبرذامج الزمني  2/  7 

 الخالفي لمالت غل  للإذ اب المختبوفي المراح  متضماا  لبتاولذن زمالا  برذامجا  للأماذفي يقدم أن المستخمر يبتزم 

ن مع ضرلمرة أ ذ ادد ة لمالمدة الأماذفي م  المعتمدة لمالمةالواا لبمخوواا لمفقا  بالمباى الس،ني التجاري

الإذ اباا المةافقاا الخولفي المسبقفي م  قب  الإ ارة العامفي للا تخماراا بالأماذفي عبى ااففي أعمال 

 لمالتصاملم.

 المةافقاا لمال ا لص م  الأماذفي لمالجهاا راا العلاقفي:الحصةل عبى  3/  7 

الجهاا ااففي الحصةل عبى المةافقاا لمال ا لص م  الأماذفي لم الم رلم  قب يبتزم المستخمر بعدم القلام بتاولذ 

 . الأ ر  راا العلاقفي
 

 :تاولذ الأعمال 4/  7 

إلى مقالمل لديه  برة  المباى الس،ني التجاريإذ اب م رلم  أن يساد مهمفي  عبى المستخمرلمب  1/  4/  7

 .لم ابقفي أعمال ك تاولذ مخ  هذ  الأذ وفي

الخبرة السابقفي لبمقالمل معتمدة لممصدقفي م  الجهاا المختصفي  يقدم شها ااأن  عبى المستخمرلمب  2/  4/  7

مع ضرلمرة إلزام المقالمل ب ها ة تأمين ضد العلة  الخولفي  تخبت حس  تأ يته للأعمال التي التزم بها.

المباذي لمالإذ اباا الهل،بلفي بعد ا تخدامهان لمرلق لمفقاَ لقرار مجبس الةزراب التي قد تظهر ك 

 .لمتقديم لةرة  ب  الأل  م  ال ها ة للأماذفيهتن 21/09/1439( لمتاريخ 509رقم )

 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي  مسؤولية 5/  7 

م،تب هاد ي ا ت اري مر ص له  المةقع إلىمهمفي الإشراف عبى التاولذ ل،ام   يساد المستخمرلمب أن 

 بمزالملفي المهافي لممسج  لدي الهلئفي السعة يفي لبمهاد ين ي،ةن م  لماجباته:

 الاش اك ك تسبلم مةقع الم رلم  لبمقالمل. .1
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكان ات  ال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

مراجعفي لمموابقفي مخوواا لممةالواا الم رلم  قب  مباشرة التاولذ لملمضع الملاحظاا الوالفي عبلها  .2

 .الملاحظااي،ةن مةجة ا بها لمالمق حاا الخالفي بمعالجفي  ملاحظاالمإبلالا الأماذفي بأي 

 المتابعفي اللةملفي المستمرة لتاولذ الأعمال  بقا لمةالواا العقد لمألةل الصااعفي. .3

 تةجله المقالمل لمإعوا   الم ةرة الوالفي عاد البزلممن لمالتي تساعد عبى إتمام العم  عبى الةجه الأام . .4

 اا المةا  التي يقدمها المقالمل لمتقديم التةللاا ب أذها.التدقل  لمالاعتما  لبمخوواا لمعلا .5

  را في الم ،لاا التي قد تظهر أثااب التاولذن لمإبداب التةللاا اللازمفي لحبها .6

لمالتاسل   الم ،لاانلمالتي م  شأذها تلاك  الم رلم نإجراب التغليراا لمالتعديلاا غير الجةهريفي ك  .7

تتسبب ك أيفي زيا ة ك ت،بوفي الم رلم  ألم تةفير عبى المقالملن بين عاالر الم رلم  المختبوفين ب را ألا 

ألم ذقص ك الت،اللف يتم أ ذ  ضرلمريفينلمأن يتم أ ذ مةافقفي الأماذفي عبلها مسبقان لمعاد حدلمث زيا ة 

 الةفر عبى المقالمل. الزيا ةن لم صممةافقفي الأماذفي عبى 
 

 

 : عبى التاولذ ك الإشراف الأماذفيح   6/  7 

ال،ام  ك الإشراف عبى التاولذ  ملع مراحبه لبتأاد م  التزام المستخمر بالتاولذ للأماذفي الح   1/  6/  7

لمالمخوواا المعتمدة م    بقا  للاش ا اا لمالمةالواا الةار ة ب،را في ال رلما لمالمةالواا

 الأماذفي لمال ا لص م  الجهاا راا العلاقفي.

ر التغلير لمالإللاح لما تم ترالبه لمتاولذ  يبتزم المستخمر بتببلفي متوبباا الأماذفي فلما يتعب  بألمام 2/  6/  7

 مخالوا  لب رلما لمالمةالواا لمالمخوواا المعتمدة.

لمك  الأماذفينالتصاملم إلا بعد مةافقفي  جديدة كلا لمةز لبمستخمر إجراب أيفي إضافاا ألم تعديلاا  3/  6/  7

الفي م  أج  حالفي المةافقفي يتعين عبى المستخمر أن يقدم للأماذفي مخوواا اامبفي م  المةالواا الو

 الحصةل عبى المةافقفي الخولفي لمال  لص اللازم.

للقةم مهاده الأماذفي  الأماذفين لبم رلم  بلمشعار يبتزم المستخمر بعد الاذتهاب م  أعمال الإذ اب 4/  6/  7

لمالمخوواا المعتمدة م  بالمعايافين لمعم  محضر يبين أن التاولذ تم  بقا  لبمةالواا لمال رلما 

 في.الأماذفي لمالجهاا راا العلاق

ي،ةن للأماذفي الح  ال،ام  ك التوتلش عبى المةقع ك أي لمقت  لال مدة العقدن لمرلق بهدف  5/  6/  7

متابعفي الأذ وفي التي تار ها المستخمر لبتأاد م  مد  التزامه بتاولذ باة  العقد لمالتزامه 

ألم اما يبتزم المستخمر بالسماح لب خص الموةض م  الأماذفي  لمالبةائحنبالأذظمفي لمالتعبلماا 

 .بالد ةل لمالتوتلش عبى الما آاالجهاا الح،ةملفي الأ ر  
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   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكان ات  ال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد زارة 
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 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

 له:ا تخدام المةقع لبغرض المخصص  7/  7 

مباى  ،ني ) الماافسفي العامفيلا لمةز ا تخدام العقار لغير الا اا الذي  صص م  أجبه ك إعلان 

لمتةاف  رلق مع المصبحفي العامفي  السةقنن لمك حالفي رغبفي المستخمر تغلير الا اا بسبب تغير ألمضا  (تجاري

لمك حال قبةل المستخمر لقلمفي  الا تخمارنفلعا  تقدير قلمفي الا تخمار م  قب  لجافي  التخولونلممصبحفي 

شريوفي أن ت،ةن  الا اانالجديدة يتم أ ذ مةافقفي الةزير قب  اتخار القرار بالسماح بتغير  الا تخمار

 هت.22/02/1443لمتاريخ  4300101224رقم  الةزاريلتعملم متةافقفي مع ضةابو تغير الا اا الصا رة با
 

 التاازل ع  العقد: التأجير م  البا   ألم 8/  7 

الحصةل عبى مةافقفي  ولفي لبغير إلا بعد  التاازل ع  العقدلا    لبمستخمر تأجير المةقع ألم جزب ماهن لملا 

عبى أن تاوب  عبى المتاازل له ذوس  لبمةقفلمالتي    لها المةافقفي ألم الرفض بااب عبى تقديرها الأماذفين م  

أن يقةم بلمبرام تزم المستخمر ببالتأجير عبى الغير يب مةافقفي الأماذفيتمت شرلما المستخمر الألبين لمك حال 

عقد إلمار مع المستأجر م  البا   لمفقا  للاش ا اا ادد ة ب،را في ال رلما لمالمةالواان لمعبله تزلم  

عقة  عبى أن يظ  المستخمر الألبي هة المسؤلمل أمام الورف الألمل ع  مخالوفي الأماذفي باسخفي م  تبق ال

ذصةص العقدن لمك جملع الأحةال تاتهي العقة  المبرمفي بين المستخمر لمالمستأجري  م  البا   باذتهاب العقد 

 الألبي بين المستخمر لمالأماذفي.
 

 مةعد  دا  الأجرة الساةيفي: 9/  7 

تةقلع العقدن لمك حالفي عدم  التزام المستخمر بالسدا  ك المةعد المذاةر يتم تسد  أجرة السافي الألملى عاد 

إلمار الساةاا التاللفين فلتم  دا ها ك بدايفي ا   افي  امصا رة الضمان البا،ي المقدم م  المستخمرن أم

السدا  يتم اتخار التزام المستخمر بفى حالفي عدم ة أيام م  بدايفي السافي الإلماريفين ن لمرد أقصى ع رإلماريه

لمف  ما جابا به الما ة السا  في لمالاربعةن "الوص  الرابع" م  اللائحفي التاولذيفي ضد  الاجراباا الاظاملفي 

الخالخفي  لمالموسرة لبما ة ن 24/02/1439لمتاريخ  901لاظام إيرا اا الدلملفي المعدلفي بالقرار الةزاري رقم 

ن هت. 18/11/1431( لمتاريخ 68المر ةم المب،ي رقم )م/إيرا اا الدلملفي الصا ر ب بعدها باظامع ر لمما 

 لمما يٌستجد عبلهما م  تعديلاا ألم قراراا لاحقفي.
 

 ضريبفي القلمفي المضاففي : 10/  7 

محسةبفي عبى الاسبفي المقررة م  إجمالي الإلمار الساةي  للأماذفييبتزم المستخمر بسدا  قلمفي الضريبفي المضاففي 

لميتم تحديد ذسبفي القلمفي المضاففي حسب الأذظمفي لمالتعبلماا المعمةل  الذي يتم إبرام العقد الا تخماري عبله

بها ك هذا ال أن لمتقرر  الجهاا المختصفي ك الممب،في العربلفي السعة يفي ن عبى أن ي،ةن  دا ها ك لمقت 
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 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
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 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

 دا  الإلمار الساةي ن لمك حال التأ ير ك  دا ها يتم اتخار ذوس إجراباا التأ ير ك  دا  الإلمار 

 ةي حسب باة  العقد. السا

 متوبباا السلامفي لمالأم : 11/  7 

 يبتزم المستخمر بما يبي:

 ألم الأشخاصن تصلب حةا ث ألم أضرار لمقة  لماع اللازمفي لمالاحتلا اا الإجراباا ااففي اتخار 1/ 11/  7

 .لمالخالفي العامفي الممتب،اا ألم الأعمالن

 تعرض تماع التي لمالسلامفي الحمايفي متوبباا لمتةفير المرلمريفين الحرافي إعاقفي ألم الورقن شغ  عدم 2/ 11/  7

 .لمالأضرار لبحةا ث المراباا ألم المارة

 تبح  قد التي العم  لمإلاباا الةفاةن حةا ث ااففي ع  اامبفي مسئةللفي مسئةلا  المستخمر ي،ةن 3/ 11/  7

 التزامه عدم ذتلجفي المراباان ألم بالمارة تبح  ألم بالعم ن قلامهم أثااب لمالمةظوين العمال م  بأي

 ت،اللف أي ألم لمالموالباان التعةيضاا ااففي لمحدة لميتحم  العم ن تأ يفي أثااب السلامفي باحتلاجاا

 .رلق ع  مسئةللفي أ ذى للأماذفي لمللس أ ر ن

 .الحري  م،افحفي  رق تةضح إرشا يفي لافتاا لمضع 4/ 11/  7

 .الوةارئ عاد الم،ان إ لاب الولفي تةضح إرشا يفي لافتاا لمضع 5/ 11/  7

 عبلها تخبت أن عبى المدذين الدفا  تعبلماا حسب الماا بين لمالحجم بالعد  الحري   واياا تةفير 6/ 11/  7

 المباذي مراف   ملع لمرلق عبلهان الدلمريفي الا تباراا إجراب لممةاعلد الصلاحلفي تاريخ تةضح بواقفي

 .لمتجهلزاتها

 لمإرجا  المجالمري ن ألم لمغيرها الم اة ممراا بالمةقع ادلوفي لمالبلئفي لمالمراف  بالورق الإضرار عدم 7/ 11/  7

 الهاد ي الإشراف ضرلمرة مع لمتأملاهان الحور جةاذب لم اد تبولاا أي حدلمث حال ألبه إلى ال يب

 .الأعمال ااففي عبى

 لمتاريخ( 62/م) رقم المب،ي بالمر ةم الصا ر العامفي المراف   ايفي باظام لمر  بما الالتزام 8/ 11/  7

 .لمتعديلاته هت20/12/1405

 إلغاب العقد لبمصبحفي العامفي: 12/  7 

ن لمك هذ  الحالفي يتم تعةيض المستخمر ع  قلمفي ألم لدلماعي التخولو العقد لبمصبحفي العامفي إلغاب للأماذفي    

 المتبقلفي م  تاريخ إلغاب العقد إلى تاريخ اذتهاب السافي التعاقديفي. الإلماريهالما آا المقامفي بالمةقعن لمإعا ة القلمفي 

 عقد:بعد اذتهاب مدة ال للأماذفيتسبلم المةقع لمالما آا المقامفي عبله  13/  7 

بلمشعار المستخمر بمةعد حضةر  لتسبلم المةقعن لمك  الأماذفيأشهر تقةم  بخلاثفي قب  اذتهاب مدة العقد   1/  13/  7

حالفي عدم حضةر  يتم ا تلام المةقع غلابلان لمإشعار المستخمر بذلقن لمالتحوظ عبى ما به  لمن أ ذى 

 .الأماذفيمسئةللفي عبى 
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 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

بعد اذتهاب مدة العقد  تؤلمل مب،لفي المةقع لمجملع الما آا المقامفي عبله إلى الأماذفي لمأيفي إضافاا الم  2/  13/  7

تحسلااا  لقةم المستخمر بلمضافتها بعد اعتما  الأماذفي  تؤلمل مب،لتها للأماذفين اما يبتزم 

خبها ك رلق المستخمر بتسبلم المةقع للأماذفي رالفي جلدة لمك حال لمجة  ملاحظاا فبلأماذفي لمم  ت

ح  ت،بلف المستخمر بلمجرابا الإللاحاا اللازمفي لمالإ قامت بلمجرائها باوسها ألم بةا وفي م  ترا  

 عبى أن يتحم  المستخمر ذوقفي تبق الإللاحاا.

موالبفي المستخمر بالبقاب بالمةقع مح  العقد لحين الاذتهاب م  إعا ة الورح لمال  لفي  للأماذفي    3/  13/  7

  افي.يد ع  تزيد مدة التمد ألاعبى 

الخالفي بالم رلم  عبى بةابفي بالماافسفي  بلمشعار المستخمر الأماذفي رح المةقع  تقةم  تم ك حال 4/  13/  7

 " فرص" حتى يتساى له التقدم ك الماافسفي.ك المدن السعة يفيالا تخمار 

 العقد:فسخ  14/  7 

الأماذفي ك الرجة  إلى المستتتخمر فلما لحقها م  ضتترر بستتبب رلق ك أي م  الحالاا  ح     للأماذفي فستتخ العقد مع بقاب 

 التاللفي:

 إرا تأ ر المستخمر ع  البدب ك التاولذ  لال ف ة التجهلز لمالإذ اب المسمةح بها. 1/  14/  7

ن إرا ا تخدم المةقع لا اا يخالف الا اا المتو  عبله ك العقدن ألم قام بتأجير الا اا ابلا  ألم جزئلا  2/  14/  7

ن لمرلق بعد إذذار  لتصحلح الةضعن لممضى خمسفي ع ر الأماذفيألم تاازل عاه لبغير  لمن مةافقفي  ولفي م  

 يةما  م  تاريخ إ وار  بالإذذار.

الةار ة بال،را في ألم ال رلما  إرا أ   المستخمر بأي م  أح،ام العقد ألم ال رلما لمالمةالواا 3/  14/  7

لمر يتجالم  مع الأماذفي لتصحلح  عبقفي با اا الماافسفيلمالمةالواا الصا رة م  الجهاا راا العلاقفي لمالمت

 ( خمسفي ع ر يةمًا م  تاريخ إ وار  بالإذذار. 15الةضع  لال )

( خمسفي لمأربعةن يةما  م  تاريخ 45إرا تأ ر ك تسديد الأجرة ع  المدة ادد ة له بعد إذذار ن لممضى ) 4/  14/  7

لمفقا   عم  يةمخمسفي ع ر  (15) هائي لممدتهذذار الا( يةم عم ن لمالإ30لممدته ) إ وار  بالأشعار الألمل

 لاظام إيرا اا الدلملفي لملائحته التاولذيفي لمما يٌستجد عبلهما م  تعديلاا.

إرا ثبت أن المستخمر قد شر  باوسه ألم بة ا في غير  بوري  مباشر ألم غير مباشر ك رشةة أحد مةظوي  5/  14/  7

 عبى العقد. لبحصةلالأماذفي 

ألم ثبت إعسار ن ألم لدر أمر بةضعه تحت الحرا فين ألم جر  ح  إرا أفبسن ألم  بب إشهار إفلا هن  6/  14/  7

 ال رافي لمتصولتها.

 إرا تةفى المستخمرن لمر يتقدم لمرثته  لال شهري  م  لمفاته بوبب للا تمرار ك تاولذ العقد. 7/  14/  7
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 عامفي:أح،ام  15/  7 

 تقدتها. بمجر  للأماذفيمبق  يالماافسفي هجملع المستاداا لملمثائ  العواب المتعبقفي بهذ   1/  15/  7

بالتعةيض عما تحمبه م  مصاريف ألم ر ةم ذتلجفي  ماذفيالأة  إلى تت  ك الرجتتللس لبمستخمر الح 2/  15/  7

 تقديم عوائه ك حالفي عدم قبةله. 

 لبةائح لمالأذظمفي المعمةل بها ك الممب،في عبى لمجه  اص: تخضع هذ  الماافسفي 3/  15/  7

 40152ال،ريم رقم  البرقي التصرف بالعقاراا الببديفي الصا رة بمةجب الأمر السامي لائحفي 

 4100561883 هت لمتعبلماتها التاولذيفي الصا رة بالقرار الةزاري رقم29/06/1441ك 

 راا الصبفي.  اهتن لمالتعاملم لمالقرارا22/12/1441لمتاريخ 

  لمتاريخ  1/4500943139اش ا اا المباذي الس،الفي الصا رة بالقرار الةزاري رقم

 لاا.هت لمما يستجد عبلها م  تعدي08/01/1446

 ( لمتاريخ 92لائحفي الغراماا لمالجزاباا الببديفي الصا رة بقرار مجبس الةزراب رقم )

هت المببغ به 12/03/1443( ك 4300204526هتن لمالقرار الةزاري رقم )05/02/1442

القةاعد التاولذيفي للائحفي الجزاباا ع  المخالواا الببديفين لمجدلمل الجزاباا ع  المخالواا 

هت لمما 26/11/1444( لمتاريخ 1/4400905854بالقرار الةزاري رقم )الببديفي الصا ر 

 يستجد عبله م  تعديلاا  لال اام  مدة العقد.

  اش ا اا البةحاا التجاريفي العامفي الصا رة بتعملم معالي لمزير الببدياا لمالإ ،ان رقم

 هت لمما يستجد عبلها م  تعديلاا مستقببلفي.26/02/1442( لمتاريخ 1/4200049475)

 ش ا اا ألةاح الواقفي ال مسلفي بالمباذي الصا رة بقرار معالي لمزير الببدياا لمالإ ،ان رقم ا

 هت لمما يُستجد عبلها م  تعديلاا مستقببلفي.07/04/1446لمتاريخ  1/4500191085

لمب أن ت،ةن جملع الخدماا بالمةقع با م المستخمر لميتم تسبلمها للأماذفي بعد  دا  ااففي  4/  15/  7

 ا لبجهاا راا العلاقفي.الوةاتير لمالمستحقا
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 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد : 8/1

ألم م  تاريخ  لبعقارنم  تاريخ محضر تسبم المستخمر تبدأ اعتبارا    افي(خمسفي لمع رلمن ( ) افي 25)مدة العقد 

إر ال الإشعار ك حال تأ ر المستخمر ع  التةقلع عبى محضر تسبم العقارن لمك حال تأ ر المستخمر ع  التةقلع 

 م  شهر م  تاريخ تةقلع العقد يتم إر ال إشعار  وي لبمستخمر عبى عاةاذه. العقار أاخرعبى محضر تسبم 

 لمالإذ اب:ف ة التجهلز  8/2

لمإرا ر لمت،ةن هذ  الو ة غير مدفةعفي الأجرة.  لمالإذ ابنلبتجهلز العقد  مدة( م  أل  %5)ماح المستخمر ف ة يٌ

  دا  قلمفي عوائه المالي ع  هذ  الو ة. -ك هذ  الحالفي  -فعبله  إذ اب الم رلم ي،م  المستخمر 

 : الا اا الا تخماري المسمةح به 8/3

 لملا لمةز لبمستخمر ا تعمال المةقع ك غير هذا الا اا. "تجاري ،ني مباى "الا اا الا تخماري المسمةح به هة 

 بالا تخدام:الاش ا اا المتعبقفي  8/4

  يبي:يبتزم المستخمر بما 

لمف  الاستتتتب    العبةيفي ت،ةن المت،ررة لمالملاح  لمالأ لمارلمالدلمر الألمل  ذستتتتبفي البااب بالدلمر الأرضتتتتي   1/  4/  8

لمتاريخ  1/4500943139الةار ة ك اشتتت ا اا المباذي الستتت،الفي الصتتتا رة بالقرار الةزاري رقم 

 هت لمما يستجد عبلها م  تعديلاا.08/01/1446

لمف  الاستتتب الةار ة ك اشتتت ا اا المباذي   تةفير مةاقف  تتتلاراا اافلفي لمفقا  لم،ةذاا الم تتترلم     2/  4/  8

هتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت لمما 08/01/1446لمتاريخ  1/4500943139قم الس،الفي الصا رة بالقرار الةزاري ر

عبى أن ت،ةن متةافقفي مع  لل  تصتتتتملم مةاقف الستتتتلاراا الصتتتتا رة  يستتتتتجد عبلها م  تعديلاا 

هتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت لمما يستجد عبله م  05/02/1445( لمتاريخ 1/4400426840بالقرار الةزاري رقم )

ألم الم تترلم  رتا ي لماراا لا يستتمح با تتتغلال ال تتةار  الجاذبلفي لمالخبولفي امةاقف لستتل تعديلاان لم

لم تتتتتتهةلفي   ةل لم رلمج الستتتتتتلاراا م  لمإلى المةاقف رل  لا تعل  حرافي المرلمر ك  نهالعامبين فل

 ال ةار  ادلوفي.

 بقا للأبعا  المةضتتحفي بالاشتت ا اا الخالتتفي   الأشتتخاص رلمي الإعاقفيتخصتتلص مةاقف لستتلاراا  3/  4/  8

 بالأشخاص رلمي الإعاقفي.بالخدماا الببديفي المتعبقفي 

 بمراعاة  صةللفي المجالمري .المستخمر  زمتيب 4/  4/  8

 ك المباى الس،ني التجاري. لا يسمح بعم  مستة عاا  ا   ادلاا التجاريفي 5/  4/  8
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 : اش ا اا الت غل  لمالصلاذفي 8/5

 يبتزم المستخمر بما يبي :

التعاقد مع إحد  ال تتترااا المتخصتتتصتتتفي ك مجال الاظاففي لمالصتتتلاذفي لبقلام بأعمال الصتتتلاذفي  1/  5/  8

للأجهزةن لمالمعداان لمالماالااا...الخن المةجة ة ك الم تتترلم  مخ : المصتتتاعد لمالستتتلار الدلمريفي 

ماالااا لممرالمح الت،للفن لمأجهزة إ واب لمم،افحفي الحري ن لم زاذاا الملا           ن لمالمتحرافي 

 لم لمراا الملا ...الخ.

ال أشتتهر( م  م،تب هاد تتي معتمد م  الأماذفي ع  أعم   تتتفييقدم للأماذفي تقريرا  لمريا )ا   2/  5/  8

 الصلاذفي التي تمتن مبلاا به توالل  الإللاحاا لمالا تبدالاا التي ذوذا.  

تتتأمين عتتد  م  الأفرا  المتتدربين ب،وتتابة عبى مةاجهتتفي حتتالاا الوةارئن لملتتديهم القتتدرة عبى  3/  5/  8

ك حالاا الوةارئن  الم تتتتتتتتتترلم ا تتتتتتتتتتتخدام أجهزة لممعداا إ واب الحري  لمإ لاب الأفرا  م  

 لمالقلام بعم  الإ عافاا الألمللفين لمحوظ الأم ن لمالتاسل  مع الجهاا المختصفي.

تجملع الاواياا ك المةقع لمتوهير  لمتعقلمه با تتتتتمرارن لمأن يتم ادافظفي المستتتتتمرة عبى ذظاففي  4/  5/  8

 أالاه بلا تل،لفي ألم حالمياا مح،مفي الغب .

 المةقع لمالآلاا المستتتتتتتتتتتتخدمفي ك مخ  هذ  ك فحص جملع التةلتتتتتتتتتتتللاا لمالآلاا ال،هربائلفي 5/  5/  8

 . لمريا  لبتأاد م   لامتها لمإللاح أي  ب  الأذ وفي

إجراب فحةلتتتتتتتاا يةملفي لما تباراا شتتتتتتتهريفي لم لمريفي لملتتتتتتتلاذفي جملع الما تتتتتتتآا لمالإذ تتتتتتتاباا  6/  5/  8

المل،اذل،لفي لمال،هربائلفي لملم تائ  لممعداا الستلامفي لمالمراقبفي لمالإذذار لمالإ وابن لمإلتلاح أي    

 ةرا . ب  ألم عو  ف

تخصتتتتتلص  تتتتتج  تدلمن فله ذتائج جملع الوحةلتتتتتاا لمالا تباراا ال تتتتتهريفي لمالدلمريفي لمأعمال  7/  5/  8

 الصلاذفي الماوذة لجملع الما آا لمالمعداا لمالأ لماا لملم ائ  السلامفي لمالمراقبفي لمالإذذار لمالإ واب.

إجراب لتتتتلاذفي  لمريفي لبم تتتترلم  لممرافقه رل  يعا   هان الجدران الدا بلفي لمالأ تتتتقف  لمريا ن    8/  5/  8

  هان الجدران الخارجلفي ابما اقتضت الحاجفي لذلق.لم

التأاد م  عدم لمجة  تستتريب أعمدة )مةا تتير( الستتقةا لممدا اا الصتترف ك الماالمر المجالمرة  9/  5/  8

لأماا  الت تتتتتتتتتغل ن حتى لا ياتج عاه ررار متااثر يصتتتتتتتتت  م   لال فتحاا التهةيفي إلى  ا    

 .الم رلم 
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أن ت،ةن الملا  المستخدمفي م  المةر  العمةمي لبملا  ألم م  مصدر معرلمف لممأمةن لحلا ثبتت       10/  5/  8

 .م  للاحلفي الملا  لمريًا التأاد لميتم للاحلته للا تهلاك الب ري بااب عبى تحالل  مخبريفي 

الملا  ع   ري  شتتتتتتتب،في  اع  مصتتتتتتتا ر التبةث لمتؤ ذ ماه ةالملا  بعلد االمب أن ي،ةن  زاذ 11/  5/  8

 ااالخزاذ ن لمت،ةن هذ بصتتوفي  لمريفي المتعقلمه الى أماا  ا تتتخدامهان لميتم تاظلوهمةا تتير إ

ب ،    الخزاذاا هذ م  الضرلمري للاذفي   ن لمم  الدا   فيع  الخارج عزلا  تاما  لممعقم فيمعزلمل

تاظلف لمتعقلم  زان الملا  بصتتتتتتتتتتتتةرة  لمريفي ان لمأن يتم  ائم لضتتتتتتتتتتتتمان جة ة الماب الذي بدا به

 ال،بةر.با تخدام محبةل 
 

 الاش ا اا الأمالفي:8/6

يبتزم المستتتتتخمر  ملع ما لمر  باظام ا تتتتتخدام ااميراا المراقبفي الأمالفي الصتتتتا رة بالمر تتتتةم  1/  6/  8

 هت لمأي قراراا راا لبفي.07/03/1444لمتاريخ  34المب،ي ال،ريم رقم م/

التوتلش الالتزام بتوعل  الاشتتتتتتتتتتتتتتتتتتت ا اا الأمالفي المتعبقفي ب،اميراا المراقبفي الأمالفي لمأجهزة  2/  6/  8

 56610لمال،اشتتف لمالحرا تتفي الأمالفي المدذلفي الخالتتفي ك ضتتةب ما لمر  بالتعملم الةزاري رقم 

 هت بخصةص تبق الاش ا اا . 28/11/1437لمتاريخ 

لمرلق لمف  تعملم  تتعا ة مدير عام ال تتئةن الماللفي  المباى الستت،ني التجاري عبىتأمين حرا تتفي  3/  6/  8

  .هت7/1/1434( لمتاريخ 538)رقم  لمالإ ،ان لمالقرلميفيلمالإ اريفي بةزارة ال ئةن الببديفي 

 بها  اللفي التسجل  الرقملفي. نالم رلم لمب ترالب ااميراا  ا    4/  6/  8

 . الم رلم لمب أن ي،ةن هااك غرففي تح،م  ا    5/  6/  8
  

 تأمين إ عافاا ألمللفي :  7 /8

) بقا  للاش ا اا ك الجزب التجاري  إ عافاا ألمللفي مجهزة  ملع الأ لماا اللازمفي  ماوقفيتأمين المستخمر  ىعب

لمتحت إشراف  (لمالإ ،انالببدياا الصحلفي لغرف الإ عافاا الصا رة م  الإ ارة العامفي لصحفي البلئفي بةزارة 

 شخص مدر  عبي إجراب الإ عافاا الألمللفي ك الحالاا الوارئفي.

 :البةحاا الإعلاذلفي 8/8

فلما  الببدياا لمالإ ،انالوالفي لبةحاا الإعلاذلفي لمالدعائلفي الصا رة م  لمزارة  الاش ا اايبتزم المستخمر بتوبل  

 البةحاا ش ا االالمفقاَ  أمامهاالتي تقام  التجاريفي لماذلق ل،ام  الم رلم  لمالإعلاذلفي الدعائلفييتعب  بالبةحاا 

 لمتاريخ( 1/4200079475) رقم لمالإ ،ان الببدياا لمزير معالي بتعملم الصا رة العامفي التجاريفي

 .تعديلاا م  عبلها يُستجد لمما هت26/02/1442
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 متوبباا المعةقين: 8/9

الخالفي بالخدماا الببديفي المتعبقفي بالمعاقين الصا رة  الاش ا اايراعي ك الم رلم  متوبباا المعةقين لمفقا  لما تقرر  

ن اما يبتزم المستخمر يبزم هت21/1/1402( لمتاريخ 1402هت//7م  لمزارة ال ئةن الببديفي لمالقرلميفي بالتعملم رقم )

بتحقل  متوبباا الاشخاص رلمي الإعاقفي بهدف تلسير لمتسهل  حراتهم لمتهلئفي الألمضا  لمالأبعا  لمالوراغاا 

 (SBC-201)( م  اة  البااب السعة ي العام 11( لمالبا  )1009لا تخدامهم  بقا  لمتوبباا الوص  ) الماا بفي

 مراز المبق  بمان لأراث الإعاقفي. -لمحسب الدلل  الإرشا ي لبةلةل ال ام  
 

 متوبباا الا تدامفي لماوابة الواقفي : 8/10

 يبتزم المستخمر بما يبي : 

ا تخدام الواقفي لما تخدام المةا  لمالخاماا الماا بفي لمغير الضارة توبل  متوبباا الا تدامفي )  1/  10/  8

ن لماذلق أثااب الت غل  ن لميبزم تحقل  متوبباا الوص   الم رلم  لببلئفي ( ك جملع مراح  

الخال  ع ر الخالفي بالاعتباراا التصملمفي ل شلد الواقفي الةار ة بالاش ا اا المذاةرة ك 

  ((SBC-602 لمالتي ترتبو ب،ة  ترشلد الواقفي السعة ي(SBC-201اة  البااب السعة ي )

لمب عزل أ وح المباذي ضد الر ةبفي لمالحرارة لماذلق معالجفي الحةائو الخارجلفي لتةفير العزل  2/  10/  8

الحراري الموبة   بقا  لبمتوبباا الخالفي بأعمال العزل الةار ة ك اة  البااب السعة ي العام 

(SBC-201) اقفي لبمباذي الس،الفي لمال،ة  السعة ي ل شلد الو SBC-602))  

ك حال قلام المستخمر با تخدام ألةاح الواقفي ال مسلفي عبى المباى لمب عبله الالتزام  ملع ما  3/  10/  8

لمر  بلمش ا اا ألةاح الواقفي ال مسلفي الصا رة بقرار معالي لمزير الببدياا لمالإ ،ان رقم 

 تعديلاا مستقببلفي.هت لمما يُستجد عبلها م  07/04/1446لمتاريخ  1/4500191085
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 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  9

لماذلق جملع  لمملاحقهن ،ة  البااب السعة يجملع الاش ا اا الةار ة بلمب عبى المستخمر الالتزام بتوبل  

الةار ة  التوالل  المتعبقفي بهذا الم رلم ن لمالاش ا اا الوالفي ك جملعالةار ة بدلل  اش ا اا البااب  الاش ا اا

اش ا اا المباذي الس،الفي الصا رة بالقرار  ملع ما لمر  بلماذلق الالتزام  لمالمةالواانب،را في ال رلما 

لملمب مراعاة  تعديلاا.هت لمما يستجد عبلها م  08/01/1446لمتاريخ  1/4500943139الةزاري رقم 

ع  تصدر ع  الجهاا راا العلاقفين لمماها عبى  بل  المخال ؛ البةائح لمالاش ا اا الصا رة  الاش ا اا التي

 الجهاا راا العلاقفي لمف  الجدلمل التالي: 

 الدليل أو الكود م

 (.SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

2 
والمحلية ومستوياتها الصادرة بالقرار الوزاري المعايير التخطيطية للخدمات العامة الإقليمية 

 هـ21/04/1437وتاريخ  19378رقم 

 الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة.-مقاييس مستويات الضوضاء -المقاييس البيئية  3

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.-الدليل الارشادي للوصول الشامل  4

 البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها.اللوائح الصادرة عن وزارة  5

 الجهات المختصة ذات العلاقة. 6

 كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 7

 ( كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Code 
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 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

م  حل   الماافسفيمةضة  الماوقفي التي يقع فلها مةقع الم رلم  ك  التاظلملفي الاش ا االمب مراعاة 

الاظاملفي حسب ذظام البااب المعمةل به ب،  ماوقفي لمادد ة  لمالارتدا ااالمسمةح به لمذسب البااب  الارتوا 

 .بالأماذفي الإ اراا المعالفيم  

 :التصميم الابتدائياعتماد  3/  9

عبى المستخمر أن يتعاقد مع م،تب ا ت اري هاد ي مؤه  لأعمال التصملم لمأعمال الإشراف عبى التاولذ  1/  3/  9

الالتزام بتاولذ المخوواا المعتمدة لبم رلم  لمأن يقدم بعد ال  لفي  وا  م  الم،تب الا ت اري يتضم  

بدلمن إجراب أي تعديلاا عبله إلا بمةافقفي  ولفي مسبقفي م  الأماذفي عبى أن يتم  را في لمتقديم ما يبي )احد 

 أ ذي(:

 إعدا  التصاملم المعماريفي لمالإذ ائلفي الخالفي بالمةقع لممبحقاته. .1

 –الهاتف  -ال،هرباب –بالخدماا الأ ا لفي )الملا  إعدا  التصاملم لمالةثائ  اللازمفي لتزلميد الم رلم   .2

 الصرف الصحي(

 عم  قواعاا  ةللفي لمعرضلفي حسب الاحتلاج. .3

 لماجهاا ل،ام  عاالر الم رلم . .4

 مااظير لبم رلم . .5

تقديم تقرير فني مةضحا  به بلان لمم،ةذاا الم رلم  لمي تم  عبى العاالر الذي  لتم ا تخمارها  .6

 لاعتما ها.

شاملا  الإحداثلاا لمالماا لب الوبلعلفي لمربوها بالماا لب المجالمرة لمتحديد الماا لب  رفع المةقع مساحلا .7

 الخالفي بالتاولذ.

 عم  جساا ا  شا يه لبمةقع لمإعدا  تقرير فني مةضح به التةللاا الإذ ائلفي لبمباذي. .8

 المةالواا الوالفي للأعمال التاولذيفي لبم رلم . .9

 لمفي التاللفي:لمب الأ ذ ك الاعتبار ادد اا التصم 2/  3/  9

  را في المتوبباا الةظلولفي لبم رلم . .1

 ا تخدام المةقع ب،وابة لمفعاللفي تحق  الا توا ة القصة  ماه. .2

تحديد معايير التصملم ل،  أذظمفي الم رلم  لمالخدماا مخ  التح،م لمالاتصالاا لمالإذ اباا لمالأذظمفي  .3

 المل،اذل،لفي لمال،هربائلفي لمغيرها م  الأعمال.

 للفي عبى أن ي تم  عبى الآتي احد  أ ذي:إعدا  التصاملم الألم 3/  3/  9

 مخوو عام لبمةقع مبةن شاملا  أعمال التاسل  العام لبمةقع. .1
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 مخوو لبحرافي يةضح حرافي السلاراا لم ريقفي الد ةل لمالخرلمج. .2

 مخوو مبةن لبمساقو الأفقلفي لجملع الأ لمار. .3

 لماجهاا لمقواعاا مبةذفي. .4

 مااظير  ارجلفي مبةذفي لجملع الةاجهاا. .5

ير فني يةضح فله لملف توصلبي للا تخداماا المق حفي لممعايير لممتوبباا التصملم لجملع تقديم تقر .6

 أذظمفي لم دماا الم رلم  م  إذ ائلفي لممل،اذل،لفي لمغيرها.

مخوو يةضح العزل الحراري لمقلم العزل الحراري بالمبني لمرلق لمفقا  لتعملم لاحب السمة المب،ي  .7

هت لمالتعملم الإلحاقي 28/01/1425( لمتاريخ 5297رقم )لمزير ال ئةن الببديفي لمالقرلميفي لمالا ،ان 

هت ب أن الآللفي المق حفي لتوبل  العزل الحراري ك المباذي 05/05/1435( لمتاريخ 23893رقم )

 الجديدة ك المدن الرئلسلفي بالممب،في.

عبى  الر ةماا التوصلبلفي لمالتاولذيفي لبم رلم  بعد اعتما  التصملم الابتدائي لبم رلم  لمت م  اعدا  4/  3/  9

 الآتي احد أ ذي:

 -جدالمل الت ولباا -توالل  معماريفي  -قواعاا  -لماجهاا  - )مساقوالتصملماا المعماريفي  .1

 الورش الدا بي ....  الخ(. -توالل  الأرضلاا  -جدالمل الأبةا  لمال بابلق 

-مخوواا الهل،  الخر اذي  -الأ ا اا لمتوالل  التسبلح  )مخووااالتصملماا الإذ ائلفي  .2

لم ائ  الإذ اب  -التوالل  الإذ ائلفي -قواعاا الأعمدة  -جدالمل الأ ا اا مع توالل  التسبلح 

 الم رلم ( ل،اففي عاالراام  الحساباا الإذ ائلفي -لمالمةا  المستخدمفي 

مخوو -ال،هربائلفي لمالال، لمذلفي )مخوو تةزيع القة  ال،هربائلفي لبمةقع العام التصملماا .3

مخوو  -مخوو تةزيع الإضابة الخارجلفي لبمةقع العام  -تمديداا شب،في ال،هرباب الخارجلفي 

مخوو تةزيع القة  لمأذظمفي الإذذار م   -مخوو تةزيع الإضابة  -تمديداا ال ب،اا الدا بلفي 

 ذظام التح،م الأمني لمغيرها م  الأعمال اللازمفي(.  -لمالتح،م مخوو الاتصال -الحري 

مخوو ال ب،اا الدا بلفي  -التصملماا المل،اذل،لفي )مخوو التدفئفي لمالتهةيفي لمالت،للف  .4

مخوو التح،م لمتاظلم  -توالل  أذظمفي م،افحفي الحري   -لمالخارجلفي لبملا  لمالصرف الصحي 

 المةا  لمالأجهزة(.  جدالمل-الت غل  لجملع الأعمال المل،اذل،لفي 

 الم رلم .المةالواا الوالفي لمجدالمل ال،ملاا ل،اففي عاالر  .5

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:     

أن ي،ةن التصملم المعماري متملزا  لمي ،  نمةرجا  لممعبما  حضاريا  يع،س التوةر لمالوابع  1/  4/  9

الاحتلاجاا الةظلولفي لمالجماللفي  لبم رلم المعماري  ق  التصملم  أنن لمالعمراذي لبماوقفي
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 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

أابر قدر م  المرلمذفي التصململفي م   لال إم،اذلفي الدمج ألم تعدي  ن لملمستخدمي الم رلم 

 الا تعمالاا لبوراغاا لمالأذ وفي لمةاجهفي حرافي العرض لمالوبب.

فير أن يراعى التصملم المعماري إضواب أابر قدر م  الت،لف مع الظرلمف الماا لفي السائدة لمتة 2/  4/  9

 الم رلم .الحمايفي ل،اففي مرتا ي 

 الحد الأ ذى الموبة  لعاالر الةحدة الس،الفي )مجبس ألم لالفي + غرففي ذةم+  لمرة ملا  + موبخ( 3/  4/  9

لماذلق  لا يق  مسوح أي غرففي م  غرف المباى ألم مرافقه ع  الحدلم  الدذلا للأبعا  لمالمساحاا 4/  4/  9

 الس،الفي ع مساحاا الغرف لمالوراغاا ارتواعاا الأ لمار لمالوراغاا الدا بلفي لمالماالمر لماذلق 

 1/4500943139الصا رة بالقرار الةزاري رقم الةار ة ك اش ا اا المباذي الس،الفي  الاسب

 هت لمما يستجد عبلها م  تعديلاا.08/01/1446لمتاريخ 

 لمب فص  المد   الس،ني ع  المد   التجاري. 5/  4/  9

ي ضم  الارتدا اا الاظاملفي بما لا يعل  يسمح بعم   رج ألم ماحدر لمدا   المباى الس،ني التجار 6/  4/  9

 تصملم المةاقف السوحلفي لبسلاراا لميتماشى مع الأرلوفي.

 .أعمال الاظاففي لمالصلاذفي الموبةبفي إجراب بغرضلمب أن يُزلمَّ  ا  ماةر ببا  ك ماسة  أرضلته  7/  4/  9

 .ارتوا لمب أن يبقى الماةر م، ةفا  ل،  الأ لمار لملا يُسمح بتغولته ألم البااب فةقه بأي  8/  4/  9

 .لمب أن يُزلمَّ  ا  ماةر ألم فااب م، ةف بالتجهلزاا اللازمفي لصرف ملا  الأموار لمالغسل  9/  4/  9

ا تخدام مةا  ت ولب لماسةاا مقالممفي لبحري  لمموابقفي لبمةالواا القلا لفي السعة يفين لمأن  10/  4/  9

 .يتم تاولذها لمترالبها حسب تعبلماا ال رافي المصاعفي

ال ةار  مةازيفي لخو تاظلم ال ار  عبى أن تدره الةاجهاا مراعاة أن ت،ةن الةاجهاا الموبفي عبى  11/  4/  9

لممةازذاتها لب ةار  لم را في لماجهاا المباذي المجالمرة  ةاب ال ةار  القائمفي ألم المق حفي لبمحافظفي 

 .عبى الاس  العام لب ار 

تاع لمضع لمحداا الت،للف لمالتبريد ب،اففي أذةاعها عبى الةاجهاا الةاقعفي عبى الورق لمال ةار   12/  4/  9

 .لرئلسلفيا

معالجفي مةاقع الوتحاا العبةيفي لمغرف المصاعد لمأ باق الا تقبال )الستلايت( معماريا  م  حل   13/  4/  9

 .العام لبةاجهاا التصملمال ،  لما تلار المةقع الماا ب لها ضم  

الالتزام ك التصملم المعماري بالاش ا اا الخالفي بالخدماا الببديفي المتعبقفي بالمعاقين الصا رة ع   14/  4/  9

فلما يتعب  بالتجهلزاا االماحدراا لممةاقف السلاراا لمممراا الم اة  نالببدياا لمالإ ،ان لمزارة

 مخ  المصاعد لمالخدماا لمالمراف  العامفي...الخ. لمالدا بلفينالخارجلفي 

تةفير الإضابة لمالتهةيفي الوبلعلفي ل،اففي فراغاا المباى م   لال الوتحاا المباشرة عبى  لمب  15/  4/  9

الةاجهاا لمعبى الماالمر لمالوتحاا العبةيفي ألم الإيرا اا السمالميفي مع الالتزام بالحد الأ ذى لبوااب / 

 .لم لمراا الملا الماةر لميسمح بالتهةيفي الصااعلفي لمالإضابة الصااعلفي لمالتهةيفي المل،اذل،لفي لبحماماا 
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 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

( م  مساحفي أرضلفي الغرففين لملا %8لمب ألا تق  مساحفي الزجاج المستخدم للإضابة الوبلعلفي ع  ) 16/  4/  9

 .(لبتهةيفي الوبلعلفيم  مساحفي الغرففي  %4يق  الجزب القاب  لبوتح ع  )

 لمي،ةن ذصوها قاب  لبوتح.ن ²م 0.30لمالحماماا ع    لمراا الملا لمب ألا تق  مساحفي ذةافذ    17/  4/  9

أي فتحفي مق ذفي  هاز آلي ن لملا ب،ام  مساحتهاالخارجي  بالهةابأن تتص  فتحفي التهةيفي  لمب   18/  4/  9

 ألم  هاز ت،للف فتحفي تهةيفي  بلعلفي.

 هذ  ت،ةن أن ب را)  سمالميفي إذارة) بالسقف الوبلعلفي الإضابة التهةيفي فتحاا  بعم يسمح 19/  4/  9

 ق ماا بفي.لممزلم ة بة ائ  فتح لمإغلا مباشرة بالهةاب الخارجي متصبفي الوتحاا

 الاشتراطات الإنشائية:  5/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:  

يبتزم ا ت اري المستخمر أثااب التصملم لمالتاولذ بلمتبا  ااففي اش ا اا لممتوبباا اة  البااب  1/  5/  9

( ك جملع الأعمال المبزمفي م  فحص لما تباراا ال بفي SBC-301-306الإذ ائلفي ) السعة ي الأجزاب

لمزارة لمباابً عبى تعهد الا ت اري المتعمد م  قب   الم رلم لمحسا  الأ ال لمالتصملم الإذ ائي ك 

 .الببدياا لمالإ ،ان

الالتزام بتواب  التصملم الإذ ائي لبتصملم المعماري لممتوبباا التخصصاا الأ ر  م  الأعمال  2/  5/  9

 لمالمل،اذل،لفي.ال،هربائلفي 

م  قب  جهفي متخصصفي ك هذا المجالن  المةقعنلمب عم  جساا لب بفي ك أماا  مختارة م   3/  5/  9

لمأ ذ ذتائج هذ  الا تباراا لمتةللاا الجهفي التي قامت بها ك الاعتبار عاد إعدا  التصملماا 

 الإذ ائلفي.

 لبحري .أن ي،ةن البااب م  عاالر إذ ائلفي مقالممفي  4/  5/  9

 الا بستةه ألم أي ما ة يد   ك ترالبها.تاع ا تخدام ما ة  5/  5/  9

يراعى ك التصملماا الإذ ائلفي أن تأ ذ ك الاعتبار تأثير ال،ةارث الوبلعلفي مخ  اذهلاراا ال بفي  6/  5/  9

 لمالزلازل لمالسلةل لمغيرها.

توبل  اش ا اا لممتوبباا التصملم الزلزالي لبمباذي  بقا  لبدلل  الإذ ائي لحسا  الأ ال  7/  5/  9

صملم الإذ ائي لمرلق لمف  تعملم لاحب السمة المب،ي لمزير ال ئةن الببديفي الزلزاللفي ك الت

هت لماذلق الةار  بمةا  البااب السعة ي 26/02/1434( لمتاريخ 8186لمالقرلميفي لمالا ،ان رقم )

 (.  SBC300( )300الاش ا اا الإذ ائلفي )ك   ه 

حظاا هامفي ت م  م،ةذاا تدلمن عبى المخوواا الإذ ائلفي ااففي ما يرا  المهاده المصمم م  ملا 8/  5/  9

ال داان ن لممدة بقاب لمالدك لمال  لبالخبواا الخر اذلفي العا يفي لمالمسبحفين لم رق الخبو 

 تةزيع لمربو حديد التسبلح ك العاالر الإذ ائلفي المختبوفي...الخ. لم ريقفي

 تقديم مذارة إذ ائلفي مت،امبفي لبم رلم  مع المخوواا لمالتوالل  لمالملاحظاا الإذ ائلفي. 9/  5/  9
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 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

ا تخدام ذظام إذ ائي م  المباذي الحديديفي يقدم ذسخفي اامبفي م  ال،تالةجاا لمالمخوواا عاد  10/  5/  9

المعتمدة م  ال رافي المصاعفي لهذا الاظام لماذا التوالل  لمالتعبلماا اللازمفي لحمايتها م  التآا  

 لمأ وار الحري .

 في بعازل مائي ماا ب.عزل المةا  المستخدمفي ك إذ اب الم رلم  المعرضفي لبملا  العا يفي ألم الجةفل 11/  5/  9

لا لمب ا تخدام الأسمات المقالمم لب،بريتاا لمالأملاح ك جملع الخر اذاا المدفةذفي بال بفي إلا بعد  12/  5/  9

إجراب الا تباراا اللازمفي لحمضلاا لمقبةياا ال بفين لمالتأاد م  أن الأسمات المقالمم لب،بريتاا 

 ماا بن ألم ا تخدام أسمات بةرتلاذد  عا   مع إضافاا.

الفي إ  ال أيفي تعديلاا مستقبلا  عبى الم رلم  فلمذه يبزم تقديم  را في إذ ائلفي لممعماريفي لهذ  ك ح 13/  5/  9

عبى هذ  التعديلاا  لمتسري ا ت ارين التعديلاان يقةم بلمعدا ها لماعتما ها م،تب هاد ي

 ااففي باة  الاش ا اا الإذ ائلفين عبى أن تعتمد م  الإ ارة المختصفي بالأماذفي.

لمب ا تخدام مةا  جلدة لبعزل الحراري لمباذي الم رلم  لماتبا  إرشا اا اتلب العزل الحراري  14/  5/  9

 لمزارة الببدياا لمالإ ،انالصا رة ع  

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

لضمان تةفير الإضابة ( SBC-401) م  اة  البااب السعة ي( 718)توبل  متوبباا الوص  رقم  1/  6/  9

الالتزام الصااعلفي ال،افلفي لبخرلمج الآم  لمالسلورة عبى تحرااا الافرا  لةجة  أعدا  ابيرة م  

 بتوبل  ا  المتوبباا ال،هربائلفي ك اة  البااب السعة ي م تملا  عبى:

الباد  بما ي م ( SBC-201)المتوبباا ال،هربائلفي للأم  لمالسلامفي الةار ة ك اة  البااب العام  2/  6/  9

الخاص بلمضابة مساراا ( 1008)لمالباد رقم  الحري نالخاص باظام ا ف لمإذذار ( 907)رقم 

 الخالفي بالإضابة الالوااعلفي. (1205.3لم 1013.3)لمالوقراا  الهرلم ن

 التأريضنالخاص باظام ( 54)بما ي م  الوص  رقم  (SBC-401)متوبباا ال،ة  ال،هربائي  3/  6/  9

ا ال الباا ال،هربائلفي لأذظمفي ال، ف لمالحمايفي م  ( الخاص بمتوببا83لمالوص  رقم )

لمالقسم الخامس الخاص بتصملم لمتاولذ  لمالسلامفينالحري  لمالقسم الرابع بمتوبباا الحمايفي 

 لمالأ لاكنالأعمال لمال الباا ال،هربائلفي م تملا  عبى متوبباا العزل اللازمفي لب،ابلاا 

 (.718)لمالوص  رقم 

الأ ذ ك الاعتبار متوبباا اوابة الواقفي للأذظمفي ال،هربائلفي الةار ة ك اة  ترشلد الواقفي  4/  6/  9

الخاص ( UM-SECTION9G9) بما ي م  الوصةل رقم (SBC-601)لبمباذي الس،الفي 

 باظام الإضابة.
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 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

مر الالتزام بتصملم ااففي الأعمال لمالأذظمفي ال،هربائلفي لمأذظمفي التلار الخولف لتحم  العم  المست 5/  6/  9

ك الظرلمف الماا لفي ادلوفي لمحسب متوبباا القسم الخامس م  اة  البااب السعة ي رقم 

(SBC-401) ( بالوص  الحا ي ع ر م  اة  البااب السعة ي 11.1مع الا  شا  بالجدلمل رقم )

(SBC-601) رجاا حرارة الهةاب ادلوفي عبى أن يتم تةضلح رلق ك المستاداا  بخصةص 

 دمفي.ال،هربائلفي المق

الالتزام بأن تحتةي المستاداا ال،هربائلفي المقدمفي عبى مخوواا التصملم التوصلبلفي لمالمةالواا  6/  6/  9

الوالفي لبمةا  المستخدمفي ل،اففي الأذظمفي ال،هربائلفي لمأذظمفي التلار الخولفن لمت،ةن معتمدة م  

 م،اب هاد ي معتمد م  قب  المديريفي العامفي لبدفا  المدذي.

ةالواا الوالفي لبمةا  لمالأعمال ال،هربائلفي موابقفي لأحدث إلدار م  الالتزام بأن ت،ةن الم 7/  6/  9

لمأن يتم تةضلح رلق ك  SASOمةالواا الهلئفي السعة يفي لبمةالواا لمالمقايلس لمالجة ة 

 المةالواا المقدمفي.

 لمغيرها ال،هربائلفي الدائرة لمقةا ع الوص  مواتلح لمت م  (ال،هرباب فص  لم ائ  بتةفر الالتزام 8/  6/  9

 الصلاذفي إجراب عاد للأفرا  الأمان تةفر بغرض ال،هربائلفين لمالمصاعد المعداا المل،اذل،لفي ع )

-SBC) م  اة  البااب السعة ي 6.3-53 بقا  لمتوبباا الباد رقم  لهان اللازمفي المل،اذل،لفي

401). 

  ا   الم رلم ن لتغذيفي المخصصفي الخارجلفي ال،هرباب لممحواا لمغرف لةحاا ت،ةن بأن الالتزام 9/  6/  9

 الخاص بالم رلم . المةقع حدلم 

الالتزام بأن ت،ةن لةحاا تةزيع ال،هرباب الرئلسلفي لملةحاا التح،م مقوبفين لملا يتم فتحها إلا  10/  6/  9

ع   ري  أ لماا ألم مواتلح  الفين عبى أن يراعى لمجة  البةحاا ال،هربائلفي ك أماا  مخصصفي 

 لممحملفي م  التبف.

جزاب المعدذلفي الم، ةففي مخ  المةا ير المعدذلفي الالتزام بتأريض المقابس ال،هربائلفي لما  الأ 11/  6/  9

 لمحالمياا الأجهزة لمالبةحاا ال،هربائلفي لمحةام  ال،ابلاا لمادةلاا.

 - 55لم 6.4.1.3 - 55)الالتزام بمتوبباا المقابس ال،هربائلفي المذاةرة ك الوقراا رقم   12/  6/  9

 .(SBC-401)م  اة  البااب السعة ي  (6.5.3.2

ي م  إضابة  الوةارئ( بماالتمديداا ال،هربائلفي الخالفي بأذظمفي الالتزام بوص  البةحاا لم 13/  6/  9

مساراا لمعلاماا الهرلم  لمذظام ا ف لمإذذار الحري  لمتغذيفي مضخفي الحري  لممصعد م،افحفي 

باقي الأذظمفي الأ ر ن مع الالتزام بتةفر مصدر اهرباب احتلا ي مؤم  مخ  المةلداا  ع )الحري  

ال،هرباب الأ ا ي  بقا  لمتوبباا  اذقوا  مصدرفي ك حالفي ال،هربائلفي لمالبوارياا ال،هربائل

 اة  البااب السعة ي.
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 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

يبزم تقديم شها ة تاسل  م  مقدم الخدمفي ال،هربائلفي مةضحا  بها التاريخ المتةقع لإيصال الخدمفي  14/  6/  9

لممقدار الواقفي ال،هربائلفي الموبةبفي لممتوبباا التغذيفي مع تحديد مةاقع لممساحفي غرف ال،هرباب 

أ ةار  3بفي مع الالتزام بتصملم شب،اا لمأذظمفي الجهد الماخوض لملةحاا التةزيع  هد الموبة

 هرتز الا إرا توبب تةفير جهد مختبف م  مقدم الخدمفي ال،هربائلفي. 60فةلت لمال     230-400

توبل  المتوبباا الةار ة ب،ة  البااب  يبزم( DUMB-WAITER)ك حالفي لمجة  مصاعد  15/  6/  9

 الةزارة.السعة ي لم لل  المصاعد لمالسلار ال،هربائلفي الصا رة ع  

   ا  خصصفي لتغذيفي الم رلم الم الخارجلفي ال،هرباب لممحواا لمغرف لةحاا ت،ةن ن أنب الالتزام 16/  6/  9

 مقوبفي ت،ةن أنلم نالم هد الحضري  لمتحديد أماااها بما لا ي ة   الخاص بالم رلم   المةقع حدلم 

فتحها ع   ري  أ لماا ألم مواتلح  الفي ألم أن ت،ةن بدا   غرف مقوبفي عبى أن يراعى  يتم لملا

لمجة  البةحاا ال،هربائلفي ك أماا  مخصصفي لممحملفي م  التبف ن لملمب أن ت،ةن البةحاا 

 الخارجلفي بدا   حالمياا ماا بفي لممحملفي م  التلامس العرضي للأفرا  غير المخصص لهم.

 

 الاشتراطات الميكانيكية:  7/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

هت الم ار فله إلى  وا   26/12/1435لمتاريخ ( 141219)الالتزام بتعملم لمزير الماللفي رقم  1/  7/  9

بتاريخ ( 143/247/1000)محافظ الهلئفي السعة يفي لبمةالواا لمالمقايلس لمالجة ة رقم 

م  البةائح الوالفي لمالمةالواا القلا لفي  هت ب أن اعتما  مجبس إ ارة الهلئفي عد ا 30/07/1435

الخالفي بمتوبباا الواقفي لمالحدلم  الدذلا ل،اففي ا تهلاك ( 2663/2012)التاللفي )المةالوفي رقم 

( الخالفي بقلم معام  الاذتقال الحراري لبمباذي 2856/201الواقفي لبم،لواا( )المةالوفي رقم 

  المراحلض الغربلفي(. –( الخالفي بالأ لماا الصحلفي الخزفلفي 1473/2014)المةالوفي رقم 

الالتزام بأن ت،ةن جملع المةالواا الوالفي للأذظمفي المل،اذل،لفي موابقفي لمتوبباا اة  البااب  2/  7/  9

السعة ي لمالمةالواا القلا لفي المجازة م  "الهلئفي السعة يفي لبمةالواا لمالمقايلس لمالجة ة 

(SASO ن لممراعاة الظرلمف)( 11-1الماا لفي لمالبلئلفي ك جملع الأعمالن لمالا  شا  بالجدلمل )

 (.SBC-601( لممتوبباا اوابة الواقفي بالمباذي غير الس،الفي )SBC-601م  )

الالتزام بتصملم لمتاولذ الأرضلاا لمالقةاعد لبمعداا المل،اذل،لفي تحت مسؤلمللفي لماعتما   3/  7/  9

ان لمقة  المعداا المخبتفي عبلها لميةلي أن ا ت اري مؤه  لممعتمد بالمقالممفي ال،افلفي لتحم  ألمز

ت،ةن م  الخر اذفي المسبحفي لملمب تحديد قة  لمحالاا التحمل  لمعم  عةازل الاهتزازاا اللازمفي 

 ل،  معدة حسب اتالةجاا ألم شها اا الجهفي الماتجفي.
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 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

واا الالتزام بأن تحتةي المستاداا المل،اذل،لفي المقدمفي عبى مخوواا التصملم التوصلبلفي لمالمةال 4/  7/  9

الوالفي لبمةا  المستخدمفي لمت،ةن معتمدة م  م،تب هاد ي معتمد لممؤه  م  قب  المديريفي العامفي 

 لبدفا  المدذي.

يتم تصملم لمتاولذ أذظمفي التبريد لمالتدفئفي لمالتهةيفي حسب المةالواا لمالألةل الوالفي لمبةا وفي  5/  7/  9

 .شرااا متخصصفي ك هذا المجال لمتحت إشراف م،تب هاد ي ا ت اري معتمد

تم تاولذ أعمال المصاعد لمالسلار المتحرافي حسب الألةل الوالفي المتعارف عبلها لمبةا وفي شرافي ي 6/  7/  9

 .متخصصفي لمأن يراعى فلها تةافر الراحفي لمالأمان الم رلم 

تأمين مةلد اهربائي احتلا ي قاب  لبت غل  ك أي لمقت عاد اذقوا  التلار ال،هربائي لمي  ا  7/  7/  9

 فله ما يبي:

في لماافلفي لإمدا  الم رلم  بالتلار ال،هربائي للإذارة لم لمائر مضخاا الملا  أن ي،ةن رلم  عفي ماا ب 

 لمشب،في ا ف الإذذار لمم،افحفي الحري ...إلخ.

أ ذ احتلا اا السلامفي اللازمفي عاد ا تلار مةقع المةلد لم زان الةقة  رل  ي،ةن مةقع المةلد ك  

 .م،ان رلم ذسبفي عزل جلدة لبصةا

 

  اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

 يبتزم المستخمر بما يبي:

 م  1لمب أن لا تق  المساففي بين الخزان لمالبلارة ع   1/  8/  9

 م  1م  لمع  ال ار   2لمب أن تبعد البلارة ع  حدلم  الجار بما لا يق  ع   2/  8/  9

الالتزام بتةلل  شب،في الصرف الصحي بالدلمر الأرضي ب ،  ماوص  إلى الخو الرئلسي  3/  8/  9

 لملا يتم تةللبها عبى ذوس التمديداا الرأ لفي الخالفي بالأ لمار العبلا. مباشرة ن

توبل  مقايلس  ايفي البلئفي الصا رة بمةجب القرار الصا ر م  الهلئفي العامفي للأرلا  لم ايفي البلئفي  4/  8/  9

هت ك مرحبفي الجدلم  لمالتصملم لمت م  هذ   02/05/1435( لمتاريخ 8/1/11557رقم )

 لممقايلس الضةضاب. الملا نلممقايلس جة ة  الهةابن المقايلس عبى مقايلس جة ة

ت،ةن المةا  المستخدمفي ك جملع التمديداا الدا بلفي لمالخارجلفي موابقفي لبمةالواا القلا لفي  5/  8/  9

 السعة يفي ألم إحد  المةالواا العالملفي المعمةل بها.

اا ملا  ت،ةن  زاذاا الملا  موابقفي "للاش ا اا الصحلفي لمالوالفي الةاجب تةافرها ك  زاذ 6/  8/  9

 ال ر " الصا رة ع  لماالفي الةزارة لب ئةن الوالفي.

ا تخدام لاابير الملا  لملاا ي  الور  المرشدة لا تعمال الملا  لمالموابقفي لبمةالواا القلا لفي  7/  8/  9

 ( ل اا.3السعة يفي المعتمدة رل  ت،ةن لاا ي  الور   عفي )
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 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

فلا يخص التمديداا الصحلفي  (SBC-701) توبل  متوبباا ال،ة  الصحي السعة ي 8/  8/  9

الس،الفي الحد الأ ذى لبتجهلزاا الصحلفي بالمباذي  ( متضماا 403.1) لمبالخصةص الجدلمل رقم

 .لمحداا الصرف لب الباا الصحلفي ( متضماا 709.1ن لمالجدلمل رقم )التجاريفي

 (.SBC-701) توبل  متوبباا اة  الصرف الصحي الخاص السعة ي 9/  8/  9

لمجه  ( لمعبىSBC-201)حلفي الةار ة ك اة  البااب السعة ي العام توبل  متوبباا الهاد في الص 10/  8/  9

  .(2902.1رقم ) ( لمالجدلمل29)رقم الخصةص الوص  

يةلى ب الب ذظام تسخين الملا  بالواقفي ال مسلفي ك المباذي الجديدة التي تحتاج إلى ملا   ا افي  11/  8/  9

 لبمستخدمين.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  9/  9

 المستخمر بما يبي:يبتزم 

 متضماا  SBC-801 الحرائ   م لبحمايفي السعة ي ال،ة  متوبباا بتوبل  الالتزام لمب 1/  9/  9

 الحري  م،افحفي لمأذظمفي الصلاذفين لممتوبباا التوتلش  لممتوبباا الحري ن م،افحفيمستبزماا 

 م،افحفي الحري  لممتوبباا الغاز. أذظمفي ملا  إمدا اا لممتوبباا نالمختبوفي

مخارج لبوةارئ  بقا لبمةالواا التي تحد ها إ ارة الدفا  المدذي عبى ألا يق  عرض لمب تةفير  2/  9/  9

 المخرج ع  م  لمذصف لمتوتح لبخارجن لمتؤ ي إلى  احاا لبتجمعن لملمب ألا ي،ةن المخرج حبزلمذلا.

 الم رلم ا تخدام مةا  إذ اب لمت ولباا غير قاببفي للاشتعال لممراعاة أن ي،ةن الأثاث لممحتةياا  3/  9/  9

 ا  راا قاببلفي ماخوضفي للاشتعال لمماا بفي لاةعلفي الا تخدام.م  مة

 لمب ترالب لةحاا إرشا يفي تدل عبى المخارجن لمترالب ا افاا إضابة لبوةارئ. 4/  9/  9

ترالب ذظام متوةر للإذذار ع  الحري  مع أذظمفي ا ف الد انن لماذلق ترالب شب،في  5/  9/  9

 250بار لمتصريف  7إ واب مرتبوفي بمضخفي لبحري  تعم  تبقائلا بال،هرباب لمالديزل معا بقةة 

 جالةن/ قلقفي.

يراعى عاد تصملم لمترالب ااففي التجهلزاا لمالخدماا ال،هربائلفي لمالمل،اذل،لفي لمغيرها م   6/  9/  9

 زاا أن يتم رلق بوريقفي تقب  م  احتمالاا حدلمث الحري  لماذت ار  م  ماوقفي لأ ر .التجهل

 لمب التأاد م   لامفي التمديداا ال،هربائلفي لملمضعها  ا   مةا ير عازلفي. 7/  9/  9

 الم رلم .لمب ترالب أجراه إذذار لبحري  ك جملع أجزاب  8/  9/  9

 لمثاذي أاسلد ال،ربةن.م  ذة  البة رة بالعد  ال،افِ تأمين  واياا حري  ك الممراا  9/  9/  9

 لمك ماوقفي آمافي. الم رلم عدا اا ال،هرباب لمب أن ت،ةن  ارج مد    10/  9/  9

 أ ذ مةافقفي إ ارة الدفا  المدذي بالماوقفي فلما يتعب  بمتوبباا السلامفي التي لمب تأملاها ك الم رلم . 11/  9/  9



 40من  35 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكان ات  ال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

دذي لمما يستجد لمب الالتزام باش ا اا السلامفي لمالةقايفي الصا رة م  المديريفي العامفي لبدفا  الم 12/  9/  9

 .عبلها م  تعديلاا

لمب الالتزام بتوبل  ما لمر  ك  لل  الإ لاب ك حالاا الوةارئ للأشخاص رلمي الإعاقفي الصا ر  13/  9/  9

 ع  هلئفي رعايفي الأشخاص رلمي الإعاقفي.

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 10/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 لبحري  اما لمر ا ب،ة  البااب الستتتتعة ي العاممراعاة متوبباا مقالممفي المةا  لمالعاالتتتتر  1/  10/  9

(SBC201)  لبوئفيR    م  الا تخداماا الس،الفي لميسمح با تخدام أذظمفي الولاب المقالمم لبحري

 لبةلةل لبمتوبباا ادد ة بال،ة .

لمعم  ا تباراا ضبو الجة ة م  قب  م،اتب  لمالإذ اباا الأ ا اااعتما  جملع أعمال تاولذ  2/  10/  9

 .لمزارة الببدياا لمالإ ،انهبفي م  ا ت اريفي مؤ

الالتزام بتوبل  ألةل الصااعفي لمجة ة التاولذ لبمةالواا العامفي لبمباذي الصا رة م  لمزارة   3/  10/  9

 الببدياا لمالإ ،ان ك جملع الباة  لمت م  ما يبي:

 .أعمال الحور لمالر م لمالتسةياا بالمةقع 

 أعمال الخر اذاا لمال داا لمحديد التسبلح 

  بالببةكأعمال البااب 

  أعمال العزل المائي 

 أعمال الما آا المعدذلفي 

 تةفر :مخ  إلاباا حدلمث عدم يضم  بما التاولذ أعمال جملع ك المهالفي السلامفي أ س توبل  4/  10/  9

لمضمان  الةاقلفي لمالأحذيفي الخةراا :مخ  السلامفي بة ائ  التقلد انملمض السقالاان لمالسلارن

السلامفي لمالتقللد بالمستبزماا ال خصلفي للأمان الصااعي م  أحذيفي لمذظاراا لماقلفي لماماماا 

 لمقوازاا الحمايفي م  الحرارة لمال،هرباب

الإضرار بالورق لمالمراف  لمالبلئفي ادلوفي بالمةقعن ألم المجالمري ن لمإرجا  ال يب إلى ألبه حال  عدم 5/  10/  9

 لاهان مع ضرلمرة الإشراف الهاد ي عبى ااففي الأعمال.حدلمث أي تبولاا لم اد جةاذب الحور لمتأم
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكان ات  ال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

 الغرامات والجزاءات .10
 

ك حالفي حدلمث أيفي مخالوفي م  المستخمر فلمذه  ل،ةن مبتزما  بدفع الغراماا لمالجزاباا التي تقررها لائحفي الغراماا 

هتن لمالقرار الةزاري رقم 05/02/1442( لمتاريخ 92لمالجزاباا الببديفي الصا رة بقرار مجبس الةزراب المةقر رقم )

 لتاولذيفي للائحفي الجزاباا ع  المخالواا الببديفي  نبغ به القةاعد اهت المب12/03/1443ُك   4300204526

م لمما يٌستجد 2023-هت1444لمالإ ،ان لعام  الببدياالمجدلمل المخالواا لمالجزاباا الببديفي الصا رة ع  لمزارة 

 عبله م  تعبلماا لمقراراا راا لبفي.
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكان ات  ال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

 المرفقات .11

ــيانة مبنى ســـــكني تجاري  لمنافســـــة نموذج تقديم العطاء  1 /11 ــاء وتشـــــغيل وصـــ شمال مركز صـــــحي حي إنشـــ

          الإسكان بمدينة بريدة

 حفظه الله                   سعادة أمين منطقة القصيم 
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

إنشاء وتشغيل  المتضمن رغبتكم   "فرص" في المدن السعوديةوبوابة الاستثمار إعلانكم المنشور بالصحف  إشارة إلى

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات  شمال مركز صحي حي الإسكان بمدينة بريدة سكني تجاريوصيانة مبنى 

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على  علىبموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  المنافسة

بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في  لسعادتكمنتقدم ، افية للجهالةبيعة معاينة تامة نالط

 الجدول التالي:
 

 غير شامل ضريبة القيمة المضافة  قيمة الأجرة السنوية )ريال(
قيمة الضريبة المضافة للرقم 

(310519371200003) 

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.** قيمة الأجرة 

( %25قيمة لا تقل عن )وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب

)غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( من قيمة العطاء السنوي

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.وكافة 
 

  اســــــم الشركــــــــة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 ........................................................التوقيع:                                         ..............................الإســـــــم: 
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكان ات  ال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

 الرفع المساحي للموقع  11/2

  الرفع المساحي للموقع: 11/2/2
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكان ات  ال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

 موقعمحضر تسليم  11/3

 سكني تجاري النشاط:   .المستأجر: .........................................................اسم 

 5ث القطعة:رقم     بريدةبمدينة  الإسكانالموقع: حي وصف 

 2م (1451) العقار:مساحة 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار( 

نه أعلاه بغرض الموضح معلومات ع الموقع .....................................على المستأجرأمانة منطقة القصيم حيث أجرت 

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجب سكني تجارياستخدامه في نشاط 

 المذكورالموقع علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر 

هـ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وأنني قبلته 14في يوم ...................... بتاريخ ....../....../.... 

 على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المستثمر :.......................................

 الاســــــــــم :.......................................

 التوقيـــع :.......................................

 

 أمانة منطقة القصيم 

 الإدارة العامة للاستثمارات

 .................................اعتماد: ................
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكان ات  ال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 شمال مركز صحي حي الإسكان  مد نة  ر دةسكني تجاري م نى إنشاء  تشغ ل  ص انة 

 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستخمر بما يبي:

 لمالمةالواا لممرفقاتها لمأذه مبتزم بما جاب بها.ا بع عبى ارا في ال رلما  -1

 لمعبى لمجه  اص: الماافسفيا بع عبى جملع الاظم السعة يفي المعمةل بها راا الصبفي بمةضة   -2

 لمتاريخ 40152ال،ريم رقم  البرقي التصرف بالعقاراا الببديفي الصا رة بمةجب الأمر السامي لائحفي 

لمتاريخ  4100561883هت لمتعبلماتها التاولذيفي الصا رة بالقرار الةزاري رقم 29/06/1441

 راا الصبفي.  اهتن لمالتعاملم لمالقرارا22/12/1441

 ( لمتاريخ 92لائحفي الغراماا لمالجزاباا الببديفي الصا رة بقرار مجبس الةزراب المةقر رقم )هتن 05/02/1442

هت المببغ به القةاعد التاولذيفي للائحفي الجزاباا ع  12/03/1443  ك 4300204526لمالقرار الةزاري رقم 

-هت1444لمالإ ،ان لعام  الببدياا لمجدلمل المخالواا لمالجزاباا الببديفي الصا رة ع  لمزارة المخالواا الببديفي 

 من لمما يستجد عبله م  تعديلاا.2023

  هت لمما 08/01/1446لمتاريخ  1/4500943139اش ا اا المباذي الس،الفي الصا رة بالقرار الةزاري رقم

 يستجد عبلها م  تعديلاا.

  ( 1/4200079475لمالإ ،ان رقم ) الببدياااش ا اا البةحاا التجاريفي العامفي الصا رة بتعملم معالي لمزير

 .هت لمما يستجد عبلها م  تعديلاا مستقببلفي26/02/1443لمتاريخ 

عبى ااففي  أ ذ المةافقفي الخولفي المسبقفي م  الإ ارة العامفي للا تخماراا بأماذفي ماوقفي القصلم بضرلمرةيقر المستخمر  -3

لمك حالفي مخالوفي رلق  لتم توبل  الأذظمفي لمالتعبلماا  التاولذ لمالبدب ك الأعمالقب   التصاملم المتعبقفي بالم رلم 

 الاظاملفي المقررة لذلق. 

 ا المةجة ة بالمةقع لممبتزم بتمهلد لمتسةيفي المةقع عبى ذوقته الخالفي.يقر المستخمر بلمزالفي ال ةائب لمالاشغالا -4

أن العاالمي  لمأرقام الهاتف لمالوااس لمالجةال لمالبريد الإل، لمذي المةضحفي ك نمةرج العواب الةار  بيقر المستخمر  -5

العاالمي  التي ت،  للأماذفي  " هيعبى بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي "فرص لمالمةالواا لمالمدرجفيضم  ال رلما 

لمي،ةن المستخمر  العقدنأن ير   عبلها المرا لاا لمالم،اتباا لمالر ائ  الإل، لمذلفي إلى المستخمر بخصةص هذا 

قد ا تبمها بمجر  إر الها إلله عبى أياَ م  العاالمي  المذاةرة لمك حالفي تغلير أي ماها يتم إ وار الأماذفي بخوا  

 مسج .

 ذافلفي لبجهالفي. معايافي تامفيعرلمض لبتأجير عاي  المةقع الم -6

 :المدرجفي ك هذ  الا تمارة لحلحفي بأن جملع المعبةماا  أقر -7
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